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  مقدمة
  

علینا المرشد فى صیغ العقود ھو عمل متواضع  رب العالمین على نعمھ الحمد 
اء  أحد سبقنى الیھ زملاء افاضل عظماء اقدمھ لابنائى أصحاب الارواب السود

  جناحى العدالة لیكون لھم مرشدا فى كتابة العقود
  

                                                                   المستشار 
  عصام السید  أحمد                                                            
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  منقولبعقد انتفاع  - ١

  ......... الموافق ........ انھ في یوم 
  :بین كل من ........ أبرم ھذا العقد بمدینة  
سید ) ١  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب سم ........ شارع ........ مق ........ ق

ة  م ........ محافظ ة رق ة عائلی دنى ........ بطاق جل م ل  ........ س وان مح و عن
  "طرف أول ........ " العمل 

سید ) ٢  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب ارع ........ مق ........ ش
سم ة   ........ ق م ........ محافظ ة رق ة عائلی دنى ........ بطاق جل م و ........ س

  "طرف ثاني ........ " عنوان محل العمل 
  :یقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد و اتفاقھما على ما یلي 

  "البند الأول"                                                    
رار  رف الأول الج ك الط م یمتل ي رق م ........  الزراع یھ رق ل ........ شاس مودی

  ........ ماركة ........ سنة 
  "البند الثاني "                                                   

اع ، احتفظ الطرف الأول بحق الرقبة الخاص بالجرار المشار إلیھ  ا حق الانتف أم
د دة سنة واح اني لم د و فقد تنازل عنھ للطرف الث ذا العق رام ھ اریخ إب دأ من ت ة تب

  ...........تنتھي فى 
  "البند الثالث "                                                   

ھ  شار إلی اریخ الم ول الت ینتھي حق الانتفاع حتما بوفاة الطرف الثاني و لو قبل حل
  .بالبند السابق 

  "البند الرابع "                                                   
ان   د و إلا ك یلتزم الطرف الأول بتسلیم الجرار للطرف الثاني فور إبرام ھذا العق

ویض  دفع تع رف الأول ب زام الط ن الت ضلا ع ا ف زام عین ذا الالت ذ ھ ر تنفی للأخی
  .جنیھا عن كل یوم تأخیر ........فقط ........ قدره 

  "البند الخامس "                                                   
  .یجب تسلیم الجرار بحالة جیدة و صالح للاستعمال 

  "البند السادس "                                                   
یتعھد الطرف الأول بعدم التعرض للطرف الثاني في استعمالھ الجرار خلال فترة 

رض و الا ضمن التع ا ی د ، كم ذا العق ریان ھ ر و س ن الغی صادرین م تحقاق ال س
اره  ى إخط ادرة إل اني بالمب رف الث وم الط ى ان یق انوني ، عل ى سبب ق ستند إل الم

  .بذلك 
  "البند السابع "                                                   

ھ ،  سبة ل دواھا بالن رى ج ي ی للطرف الثاني الحق في الانتفاع بالجرار بالكیفیة الت
  .لالھ بنفسھ أو تأجیره أو إعارتھ للغیر فلھ استغ

  "البند الثامن "                                                   



  
          إعداد المستشار أحمد عصام السید                                    العقودالمرشد فى صیغ

                                                ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٦ -

اد  شخص المعت یلتزم الطرف الثاني بالمحافظة على الجرار باذلا في ذلك عنایة ال
سنة  ، و أن یستعملھ بحالتھ التي تسلمھ بھا و بحسب ما اعد لھ و أن یدیره إدارة ح

  . إلا كان للطرف الأول الاعتراض على الاستعمال و
  "البند التاسع "                                                   

رف   ا للع ة و وفق راض الزراع ر أغ ي غی رار ف اني الج رف الث تعمل الط إذا اس
ة و/ .............. الزراعي ، یسلم للسید  دة الباقی ھ خلال الم ھ لإدارت  كحارس علی

على أن یرد الجرار للطرف الأول فور انقضاء اجل ، تسلیم ریعھ للطرف الثاني 
  .الانتفاع 

  "البند العاشر "                                                   
سید   ض ال ة رف ي حال رف الأول / ........ ف ع الط ة ، یرف ال الحراس ام بأعم القی

ور الم ى الأم ولى قاض ستعجلة لیت وى م ر لأداء دع ارس أخ ین ح ستعجلة تعی
  .المأموریة ذاتھا 

  "البند الحادي عشر "                                                   
ا  ل م صیانة ، و بك ال ال ضیھا أعم ي تقت ات الت ة النفق اني بكاف رف الث ل الط یتحم

الیف الإدارة سواء ت وم و تك ادة كالرس الیف المعت ن التك ى الجرار م م یفرض عل
ین أن  و تب ذلك و ل زم ب ا یلت ھ ، كم ھ الطرف الأول من ا مكن الانتفاع أو لم یتم طالم

  .المنفعة التي یجنبھا أقل من ھذه التكالیف 
ان للطرف الأول  ى صیانة و إلا ك و لا یجوز لھ التخلي عنھ إذا كان في حاجة إل

  .طلب إلزامھ بنفقاتھا 
  "البند الثاني عشر "                                                   

العمرات  سیمة ك لاحات الج ادة و الإص ر المعت الیف غی رف الأول بالتك زم الط یلت
على أن یؤدى لھ الطرف الثاني فوائد المبالغ التي أنفقھا في ذلك ، و للأخیر القیام 

  .بھا على أن یسترد ما أنفقھ من الطرف الأول عند نھایة الانتفاع 
  "البند الثالث عشر "                                                   

ة  اع بالحال رر لحق الانتف على الطرف الثاني رد الجرار فور انقضاء الأجل المق
  .التي تسلمھا بھ مع اعتبار لما یكون قد طرأ علیھ بسبب الاستعمال العادي 

غ  رف الأول مبل دفع للط أن ی ھ ب ذلك التزام لال ب ى الإخ ب عل ........ و یترت
و ........ فقط  جنیھا عن كل یوم تأخیر كتعویض متفق علیھ، فان ھلك الجرار و ل

  .بسبب أجنبي كان مسئولا عنھ 
  "البند الرابع عشر "                                                   

  .یقر الطرف الأول بأنھ قد أعفى الطرف الثاني من الجرد و الكفالة 
  "البند الخامس عشر "                                                   

اء ........ فقط ........تم تقریر حق الانتفاع للطرف الثاني لقاء مبلغ   جنیھا تم الوف
  .بھ كاملا للطرف الأول بمجلس ھذا العقد 

  "البند السادس عشر"                                                    
ھ یترتب سئول عن ده الم ر وح اني أن یصبح الأخی سلیم الجرار للطرف الث  على ت

  .مدنیا و جنائیا و تنتقل حراستھ إلیھ 
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  "البند السابع عشر "                                                   
د ........تختص محاكم   ر ، بنظر ما قد ینشب من منازعات تتعلق بھذا العق و یعتب

  . طرفیھ المبین بھ موطنا مختارا لھ في ھذا الصدد عنوان كل من
  "البند الثامن عشر "                                                   
  .حرر العقد من نسختین  لكل طرف نسخة 

  "الطرف الثاني "                                      "الطرف الأول " 
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  ) معلق على شرط(صیغة عقد بیع  - ٢

  أو عقد بیع بشرط مانع من التصرف 
  

  : تم الاتفاق بین كل من / / الموافق ......... أنھ في یوم 
  جواز سفر / ویحمل بطاقة ........ وجنسیتھ ........ ومھنتھ / ......... السید : أولا 
  ) طرف أول بائع( ....... والمقیم ..... صادر من ...... رقم 
  جواز سفر / ویحمل بطاقة......... وجنسیتھ ........ ومھنتھ / ....... السید: ثانیا 
  ) طرف ثان مشتري....... ( والمقیم ..... صادر من ...... رقم 

بعد أن أقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد وعلى إبرام مثل ھذا التصرف اتفقا على ما 
  :یلي 

  تمھید
ساحتھا یمتلك الطرف  ة أرض م ة ......الأول قطع ع والكائن ر مرب ك ...... مت وذل

رقم  سجل ب اریخ ....... بموجب عقد البیع الم اري / / بت دودھا ....... شھر عق وح
   :الأربعة ما یلي 

   .............................: الحد الشرقي 
   ..............................:الحد الغربي 
  ..........................: الحد البحري 

   ..........................:الحد القبلي 
  

م  ارة رق اء العم ام ببن ث أن الطرف الأول ق الفة .......وحی ة الأرض س ى قطع عل
رقم  ھ ب صادر ل رخیص ال ب الت ذكر بموج ف ....... ال سم...... مل ة ..... ق منطق

  ........ .الإسكان والمرافق لحي 
  
  .السابق جزء لا یتجزأ من العقد  یعتبر التمھید -١
..... بالطابق ......  باع الطرف الأول الثاني القابل بذلك الشقة السكنیة رقم -٢

....... بالعقار المملوك للطرف الأول سالف الذكر وتبلغ مساحة الشقة الإجمالیة 
تذكر مواصفات (متر مربع ومكونة من ثلاث غرف وصالة وحمام ومطبخ 

  ) .الشقة 
  :ود ھذه الشقة كما یلي وحد

  : الحد الشرقي 
  :الحد الغربي  
  :الحد البحري 
  : الحد القبلي  

دفع الطرف الثاني لید الطرف ......  تم ھذا البیع نظیر ثمن إجمالي قدره -٣
جنیھ یدفع على عشرة ....... جنیھ وباقي الثمن وقدره ...... الأول مبلغ وقدره 
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وینتھي في / / جنیھ یبدأ القسط الأول في ........ أقساط ربع سنویة قیمة كل قسط 
/ /  
 یقر الطرف الأول بأم ملكیة الأرض المقام علیھا العقار موضوع ھذا العقد قد -٤

مكتب / / بتاریخ ........ آلت إلیھ بطریق الشراء بموجب العقد المسجل برقم 
  ) ........ أو ........ أو عن طریق المیراث عن ....... ( توثیق 

 یضمن الطرف الأول سلامة الشقة المباعة موضوع ھذا العقد وحفظھا من -٥
كافة الحقوق العینیة أو الشخصیة كالرھن والاختصاص والوقف والحكر وحقوق 

  .إلخ ....... الانتفاع 
 یشمل تسلیم الشقة موضوع ھذا العقد تسلیم الطرف الثاني حصتھ من المرافق -٦

بالعمارة ویعتبر استلامھ للشقة استلاما فعلیا لكامل والأجزاء المشتركة الخاصة 
  .حصتھ من ھذه المرافق والأجزاء المشتركة 

  یقر الطرف الثاني بأنھ عاین الشقة موضوع ھذا العقد المعاینة التامة النافیة -٧
للجھالة شرعا وأنھ قد استلمھا ووضع یده علیھا بحالتھ الراھنة دون أن یحق لھ 

وأنھ أصبح مسئولا عن جمیع .  الأول بأي شئ بسبب ذلك الرجوع على الطرف
مصروفات الشقة من عوائد وخلافھ وأصبح مسئولا عن المیاه ونور السلم وأجرة 

وبنسبة الجزء الذي لھ / / إلخ وذلك بعد استلامھ الشقة الحاصل في ...... البواب 
  .في العقار وحسب عدد الشقق المقامة فعلا 

ي مع ملاك شقق العمارة في ملكیة البناء وملحقاتھ  یشترك الطرف الثان-٨
والانتفاع المشترك بین جمیع الملاك ویكون لھ نصیب في الأرض بنسبة حصة 

  ........تقدر 
 تظل الوحدة السكنیة محل ھذا العقد في ملكیة الطرف الأول لحین تمام سداد -٩

اد قسطین الطرف الثاني كامل الثمن وفي حالة تخلف الطرف الثاني عن سد
متتالیین اعتبر العقد مفسوخا من تلقاء نفسھ بدون حاجة إلى تنبیھ أو إنذار ویكون 

من حق الطرف الأول استرداد الشقة المبیعة دون أن یكون للطرف الثاني 
الرجوع على الطرف الأول بما سبق وأن سدده من ثمن الشقة ویعتبر المبلغ الذي 

  .الأول سبق وأن سدده تعویضا مستحقا للطرف 
 لا یجوز للطرف الثاني التصرف في الشقة المبیعة سواء بالبیع أو الإیجار -١٠

  .أو الرھن أو بأي نوع من أنواع التصرفات الأخرى إلا بعد سداد كامل الثمن 
 إذا أخل أي طرف من أطراف ھذا العقد بالتزام من الالتزامات المفروضة -١١

للطرف الآخر ولا یخضع ھذا التعویض ........ علیھ یلزم بدفع تعویض وقدره 
  .لتقدیر القضاء 

 یتعھد الطرف الأول بتحریر عقد البیع النھائي فور استلامھ كامل الثمن -١٢
ویتعھد بالمثول أمام الشھر العقاري المختص للتوقیع على عقد البیع النھائي 

ع للتصدیق على ھذا العقد وفي حالة تخلفھ عن الحضور یحق للطرف الثاني رف
  .دعوى بصحة ونفاذ عقد البیع بمصروفات تقع على عاتق الطرف الأول 
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 یقر الطرفان بأن العنوان المبین بھذا العقد ھو العنوان الذي یعتد بھ فیما -١٣
یتعلق بالإعلانات والإخطارات ما لم یتم الإخطار عن تغییر العنوان بموجب 

  .خطاب مسجل موصي علیھ بعلم الوصول أو بإنذار رسمي 
 بالفصل في أي نزاع ینشأ بشأن تنفیذ أو تفسیر أو ...... تختص محكمة -١٤

  .صحة ونفاذ ھذا العقد 
  . حرر ھذا العقد من نسختین نسخة بید كل طرف للعمل بھا عند اللزوم -١٥

 )المشترى ( الطرف الثاني )                                  البائع(الطرف الأول 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
          إعداد المستشار أحمد عصام السید                                    العقودالمرشد فى صیغ

                                                ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ١١ -

  
  عقد بیـع حـق رقبـة  . ٣

  مع الأحتفـاظ بحـق الانتفـاع
   

  . ًقد تحرر ھذا العقد فیما بین كلا من ........ الموافق ........ انھ فى یوم 
  ) طرف أول ........ ( المقیم  ........ أولا
  ) طرف ثانى ........ ( المقیم ........ ًثانیا 

  . اقدان بمجلس ھذا العقد بأھلیتھما للتصرف اتفقا على ما یلىبعد أن أقر المتع
  
باع و أسقط و تنازل بموجب ھذا العقد و بكافة الضمانات الفعلیة و القانونیة . ١

الطرف الأول إلى الطرف الثاني القابل لذلك ما ھو حق الرقبة مع احتفاظ البائع 
  .........بالعقار التالي بیانھ ........ بحق الانتفاع لمدة 

  ........ .یقر الطرف الأول أن ملكیتھ لھذا العقار قد آلت إلیھ بموجب . ٢
  ......... جنیھ فقط ........تم ھذا البیع نظیر مبلغ إجمالى قدره . ٣

دفـــعھ الطـرف الثانى الى ید الطرف الاول عند توقیع ھذا العقد ویعتبر توقیع 
  .لصھ نھائیة عن كامل الثمن الطرف الأول على ھذا العقد بمثابة مخا

ًیقر الطرف الأول أن العقار المبیع خالیة من كافة الحقوق العینیة أیا كان . ٤
نوعھا كالرھن و الاختصاص و الوقف والحكر و حقوق الانتفاع و الاتفاق 

ظاھرة أو خفیھ كما یقر إنھ حائز لھذا العقار دون منازعة و بصفة ظاھرة و غیر 
  .لھ التصرف فیھ منقطعة و لم یسبق 

یقـر الطرف الثاني بأنھ عاین العقار المبیع محل ھذا العقد المعاینة التامة . ٥
النافـیة للجـھــالة و انھ قـبلھ بحـالتھ الراھنة دون أن یحق لھ الرجوع على الطرف 

  .الأول بشيء بسبب ذلك 
غایتھ یلتزم الطرف الأول أن یقدم للطرف الثاني سندات الملكیة في موعد . ٦

شھر من تاریخ ھذا العقد كمـا یلتزم بالحـضور أمام مكتب الشھر العقاري التابع 
لھ العقار للتوقیع على عقد البیع النھائي أو الحضور أمام المحكمة المختصة 

  . لإقرار ھذا العقد و إقرار صحتھ و نفاذه 
عقار فورا بمجرد التوقیع على ھذا العقد یكون للطرف الثاني الحق في تسلم ال. ٧

و تحصیل إیجاره و یكون علیھ دفع العوائد و باقي الضرائب القانونیة و 
المصروفات كل ذلك ابتداء من الیوم كما یعترف بتسلمھ عقود الإیجار بعد 

  . تحویلھا إلیھ 
على الطرف الثاني أن یستعمل العقار بحالتھ الراھنة و بحسب ما اعد لھ و أن . ٨

بذل من العنایة في المحافظة علیھ و صیانتھ ما یبذلھ یدیره إدارة حسنة و أن ی
الشخص المعتاد وفى حالة مخالفة ذلك یكون للطرف الأول الحق في نزع العقار 
من تحت یده و إقامة نفسھ حارسا قضائیا علیھ بدون اجر و قد قبل الطرف الثاني 

ا ذلك صراحة من الآن كما قبل اختصاص السید قاضى الأمور المستعجلة ھذ
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فضلا عن حق الطرف الأول في حالة خطورة المخالفة في اعتبار حق الانتفاع 
  . منتھیا من تلقاء نفسھ دون أن یلتزم بدفع أي تعویض عن ذلك للطرف الثاني 

اتفق الطرفان في حالة إخلال أي منھما ببند من بنود ھذا العقد أن یدفع للطرف . ٩
  .لقضاء دون حاجة للجوء ل........ الأخر مـــبلغ 

یقر كل من الطرفان بأنھما قد اختارا عناوینھما السابق ذكرھا بصدر ھذا  . ١٠
العقـد كمحلا مخـتارا كي ترسل علیھ جمیع المراسلات و الإعلانات فیما بین 

  . الطرفین 
اتفق الطرفان أن جمیع مصروفات ھذا العقد وأتعابھ ومصروفات التسجیل . ١١

  ) . ترىالمش(على عاتق الطرف الثاني 
اتفق الطرفان على انھ في حـالة أي نزاع أو في تنفـیذ بند مـن بنوده یكـون . ١٢

  ........ .الفصـل فـیھ مـن اختصاص محكمة 
  . نسخة بید كل طرف نسخة للعمل بموجبھا ........ تحرر ھذا العقد من  . ١٣
  

  طرف الثانى المشترى                            ال الأول البائع              الطرف
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  عقد مقاولة - ٤
  

       ....الموافق ....  انھ فى یوم
             

    - :تم الاتفاق بین كل من 
ً  رئیسا -  بصفتھ- ......../    و یمثلھا فى ھذا العقد السید ......الشركة    -١  

    لمجلس الإدارة
  )طرف أول(

/ ش  (………………: بطاقة رقم  .......عنوانھ ..... /الســـید   -٢      
  …………: صادر من   ………………:     سجل مدني   )ع 

  )طرف ثاني(
   . .................................یقوم الطرف الأول بإنشاء

  ))البند الأول ((
  -:مجال الأعمال 

 یقوم الطرف الأول بتنفیذ جمیع أعمال الحفر و الردم و أعمال الخرسانات
َبأنواعھا و أعمال المباني و عمل الأساسات و كافة أعمال التشطیبات للمنشات 

ًالمشار إلیھا بالكروكي المرفق و ذلك طبقا لتعلیمات جھة الإشراف المحددة 
  .من قبل الطرف الثاني 

  ))البند الثاني((
  -:وثائق العقد 

 العقد و جزء لا بالإضافة إلى ھذه الوثیقة الأساسیة فإن ما یلي یعتبر من وثائق
   … یتجزأ منھ

  .الشروط العامة للطرف الثاني         -١         
  .الرسومات التفصیلیة ثم العامة         -٢         
  .المقایسة التقدیریة         -٣         
  .المواصفات الخاصة         -٤         
  .تقریر الجسات         -٥         
  .مة للطرف الثاني المواصفات الفنیة العا         -٦         
  ).ھیئة التوحید القیاسي(المواصفات القیاسیة المصریة          -٧         
القرار (الكود المصري لمیكانیكا التربة و تنفیذ الأساسات          -٨         

  ).١٩٩١ لسنة٤٥٣ و رقم٤٤٤الوزاري رقم 
لقرار ا(الكود المصري لتصمیم و تنفیذ المنشآت الخرسانیة          -٩         

  ).١٩٩٠ لسنة٤٦٤الوزاري رقم
تفسر ھذه الوثائق بعضھا البعض و عند التعارض یراعى الترتیب السابق و 

  .تعلیمات جھة الأشراف
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  ))البند الثالث((

  -: المقایسة التقدیریة -أ
ًیتم الحسـاب طبقا للأسعـار الواردة بالمقایسة التقدیریة المرفقة بھذا العقد و 

و العبرة في ……………………………… التقدیریة التي تبلغ قیمتھا 
المحاسبة بما تم تنفیذه على الطبیعة مطابقا للرسومات و تعلیمات جھة 

  .الأشراف
  -: طریقة الدفع -ب

  :تمھـید 
ًیقوم الطرف الأول بتقدیم مستخلصات شھریة عن الأعمال المنفذة فعلا و 

من جھة الإشراف و المطابقة للعقد و مستنداتھ و الأصول الفنیة، و المعتمدة 
  .یرفق بھا دفاتر حصر الأعمال المدرجة بالمستخلص 

  -: الدفعة المقدمة -١
من القیمة التقدیریة للعقد كدفعة مقدمة یتم % ١٠یلتزم الطرف الثاني بسداد 

  .خصمھا من المستخلصات التي یقدمھا الطرف الأول
  -: طریقة الدفع  -٢

مة المستخلص الشھري خلال من قی) فقط ستون بالمائة% (٦٠یتم صرف 
ًثلاثون یوما من تاریخ اعتماده من جھة الإشراف بالموقع علي أن یحرر 

وذلك بعد خصم شیكات ) من القیمة% ٤٠(بالمبلغ المتبقي لقیمة المستخلص 
  …  اجلھ في حدود ثلاث أشھر

  دفعة مقدمة% ١٠
  تأمین ضمان أعمال% ١٠

  تأمین نھائي% ٥
  تأمینات إجتماعیة%١.٦٨

   لصالح مصلحة ضرائب أرباح تجاریة و صناعیة%١
 علي أن یلتزم الطرف الثاني بسداد قیمة تأمین ضمان الأعمال بعد إنتھاء -

كل مرحلة من مراحل التنفیذ و كذلك سداد قیمة التأمین النھائى بعد مرور 
  .ستة شھور من تسلیم المشروع

  ))البند الرابع ((
  -:مدة العملیة و البرنامج الزمنى 

دة        -١      ى م د ف وع التعاق ال موض ذ الأعم رف الأول بتنفی زم الط یلت
  .ًشھرا من تاریخ استلام الموقع……… اقصاھا 

د    -٢   اریخ التعاق ا من ت شر یوم سة ع ًعلى الطرف الأول أن یقوم خلال خم
بتقدیم برنامج زمنى یوضح بھ ترتیب الإجراءات التى یقترحھا لتنفیذ الأعمال 

ا ة و أولوی اني و جھ ـرف الث ـن الط ـاده مـ ك لاعتمـــ ل و ذل ابع العم ت و تت
  .الأشراف
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ادة  اني و اعتم تقدیم الطرف الأول للبرنامج الزمنى المشار الیة الى الطرف الث
  .لا یعفیة من اى من واجباتھ أو التزاماتھ بمقتضى ھذا العقد

لزمني و كذلك لا یحق للطرف الأول إدخال أي تعدیلات علي البرنامج ا   -٣  
ة من الطرف  أولویات و تتابع العمل بالموقع دون الحصول علي موافقة خطی

  .الثاني
ًإذا ما تأخر الطرف الأول عن أتمام بنود الأعمال طبقا للبرنامج الزمنى    -٤  

درھا  أخیر ق ة ت ة غرام ع علی ل توق سحب العم ا ل ًو لم یرد الطرف الثاني داعی
لمشروع عن كل یوم تأخیر خلال الأسبوع الأول من التكلفة الیومیة ل%) ٥٠(

ى  ع إل ى %) ٧٥(ترف انى و إل لال الأسبوع الث ك %) ١٠٠(خ ن ذل ا زاد ع لم
  .من إجمالي المشروع%) ١٠(بحیث لا تزید إجمالي الغرامات عن 

امج    -٥   أخر عن البرن ال من الأول إذا  ت حب الأعم اني س یحق للطرف الث
سة الزمني أو امتنع عن بدء الأع د عن خم دة تزی مال أو أوقف سیر العمل  لم

ة  ذار أو أی ي إن ة إل صلة دون الحاج ا منف ین یوم صلة أو ثلاث ا مت شر یوم ًع ً
  إجراءات، و أستكمال الأعمال المتبقیة علي نفقة الطرف 

  ))البند الخامس ((
  -:أسلوب العمل 

ش   -١   ى یقوم الطرف الأول بتعیین جھاز فنى لإدارة العمل بالموقع ی تمل عل
 سنوات و یعتمد ھذا الجھاز من ١٠مدیر موقع مھندس مدنى خبرة لا تقل عن 

از . الطرف الثاني راد الجھ و فى حالة اعنراض الطرف الثاني على أي من أف
  ٠ًلعدم كفاءتة فعلى الطرف الأول استبدالة فورا

ددھا    -٢   ى یح  یلتزم الطرف الأول بتعلیمات و توجیھات جھة الإشراف الت
ص  ا و فح الطرف الثاني و المنوط بھا مراقبة سیر الأعمال و الإشراف علیھ
د  ن بن ال م اني الأنتق رف الث وز للط صنعیات و لا یج واد و م ة م ار أی و أختب

و إن كان ھذا الأستلام . لأخر إلا بعد استلام جھة الأشراف و موافقتھا الكتابیة
  .للا یخلى مسئولیة الطرف الأول عما یقوم بة من أعما

یلتزم الطرف الأول بأجراء ما یلزم من أختبارات تطلبھا جھة الإشراف    -٣  
  .مثل قیاس اجھادات الخرسانات المسلحة بواسطة مكعبات الأختبار

ة و    -٤   سئولیة كامل د م الطرف الأول مسئول عن اتمام الأعمال محل التعاق
ا ل طبق ة الأكم ى الوج ال عل ك الأعم سلیم تل وم بت ة أن یق شروط و ًعلی  ل

ة  ة الخاص ى نفقت وم عل ا، و یق ة المعمول بھ د و الأصول الفنی مواصفات العق
ى  ب عل ة أضرار تترت ده أی بأزالة أو إصلاح أیة اعمال مخالفة، و یتحمل وح

  .ذلك
ة    -٥   ناد أی ھ أو إس زء من د أو ج ن العق ازل ع رف الأول التن وز للط لا یج

  .طرف الثانيأعمال من الباطن دون موافقة كتابیة من ال
یل و    -٦   ات و التفاص صمیمات و اللوح ة الت رف الأول مراجع ى الط عل

لال  ات خ أى ملاحظ اني ب رف الث اة الط بعض و مواف ضھا ال ع بع ا م مطابقتھ
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سئولیة  ھ م ت صادرة من و كان ًخمسة عشر یوما من التعاقد والا اعتبرت كما ل
  .كاملة

صمیمات و    -٧   ة الت انى مراجع رف الث ى الط یل و عل ات و التفاص اللوح
لال  ات خ أى ملاحظ رف الأول ب اة الط بعض و مواف ضھا ال ع بع ا  م مطابقتھ
ًخمسة عشر یوما من التعاقد و ال اعتبرت كما لو كانت صادرة منھ و مسئول 

  .عنھا  مسئولیة كاملة
تقریر الجسات و التربة المرفق بالعقد إسترشادى و على الطرف الأول    -٨  

  .الازمة للتأكد من مناسبة التربة للتصمیم الأنشائىاجراء الجسات 
ى    -٩   ا ف ا أو جزئی ال كلی اف الأعم د او ایق سخ العق اني ف رف الث وز للط ًیج ً

ة او  د امتناعة عن ازال ة او عن ة التعاقدی حالة مخالفة الطرف الأول لالتزامات
ة الأشراف اني وحھ ا الطرف الث  و اصلاح المخالفات او الأخطاء التى یطلبھ

اظ  ع إحتف ك م ن ذل ة ع ة الناجم سئولیة الكامل دة الم رف الأول وح ل الط یتحم
  .الطرف الثاني حقة فى اتخاذ جمیع الإجراءات الازمة لضمان حقوقة

د   -١٠  ا للبن ستحقات الطرف الأول طبق اء بم ًإذا تأخر الطرف الثانى فى الوف
ي ھذا العقد الثالث دون اخلال من الطرف الأول بالشروط المنصوص علیھا ف

من قیمة مستحقاتة عن كل % ٢٠یجوز للطرف الأول المطالبة بغرامة قیمتھا 
  .شھر

دود      -١١   ى ح د ف ذا العق ال ھ نقص اعم د أو ی یجوز للطرف الثاني أن یزی
  .من قیمة العقد بنفس الشروط الواردة بھ%) ٢٠(
نھم و عل  -١٢  صدر م ا ی ھ وم ھ و موظفی ن عمال سئول ع رف الأول م ھ الط ی

ل  اتخاذ كافة الأحتیاطات و الجزاءات الازمة لعلم الأضرار بالغیر بسبب العم
  .بالموقع، و یتحمل مسئولیة ما ینجم عن ذلك

  ))البند السادس ((
ًفى حالة حدوث خلاف لا قدر الله یتم الفصل فیھ بواسطة التحكیم الودى طبقا 

 التحكیم من ثلاثة ، و تتكون لجنة١٩٩٤لسنة) ٢٧(لاحكام قانون التحكیم رقم 
اعضاء یختار كل طرف عضوا یمثلھ خلال اسبوع من طلب احد الطرفین 
ًالتحكیم، و یختار المحكمان عضوا ثالثا مرجحا یرأس اللجنة، و فى حالة 

اتفاقھما على اختیاره أو امتناع احد الطرفین عن تحدید ممثلھ كان لصاحب 
  …الشأن ان یاجأ للقضاء لإختیارھما 

  ))لسابعالبند ا((
فى حالھ وفاة الطرف الأول او افلاسھ او وضع الحراسھ علیھ فأن العقد یعتبر 

  . ًمفسوخا من تلقاء نفسھ دون حاجة لإنذار او ایة اجراءات اخرى
  

  ))البند الثامن((
 ترسل جمیع الإشعارات التى توجھ للطرف الأول بمقتضى ھذا العقد بالید او 

  -:الى بالبرید المسجل على العنوان الت
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و ترسل جمیع الإشعارات التى توجھ للطرف الثاني بمقتضى ھذا العقد بالید أو 
  -:بالبرید المسجل على العنوان التالى

ًو فى حالة تغییر العنوان ینبغى إختار الطرف الأخر خلال خمسة عشر یوما 
من تاریخ التغییر و إلا تعتبر المراسلات على العنوان المذكور عالیھ فى حكم 

  .مسلمةال
  ))البند التاسع ((

تحرر ھذا العقد من ثلاث نسخ تسلم للطرف الأول نسخة منھا و بید الطرف 
  .الثاني نسختین للعمل بموجبھما عند اللزوم

  
  
  

  )طرف ثانى(              )طرف أول(
  :التوقیع               :التوقیع 
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  ع لحصة على المشاابتدائيعقد بیع  - ٥
           محرر بتاریخ        

   - :بین كل من 
        ....بطاقة رقم  ........  الجنسیة ........ الدیانة ..........      المقیم  .......السید ) ١

  /     /                  صادره في      ....... مكتب سجل مدني
  )طرف اول بائع ( 

                 ......  مكتب سجل مدني ....... بطاقة رقم .......   المقیمة ....../ السیدة) ٢
  /    /صادره في   

  )طرف ثاني بائعة            (                                                                
                                 ........ بطاقة رقم ......... الجنسیة ........الدیانة .......... المقیمة ....../ السیدة) ٣

  /   /         سجل مدني                صادره في    
  )طرف ثالث مشتریة         (                                                               

 بكامل أھلیتھم للتعاقد والتصرف وبأنھم غیر الإطراف  جمیع اقرو بعد أن 
  -: الحراسة واتفقوا علي الاتي خاضعین لاحكام

  تمھید
 علي المشاع في قطعة الارض .......یمتلك الطرف الاول والثاني مساحة 

والبالغ .......محافظة ....... قسم .......  بحوض .....بشارع       ......رقم  
                 ولرغبة الطرف الثالث المشتریة في شراء ھذه  .............مساحتھا

  -:المساحة فقد اتفقوا علي الاتي 
  -: اولا 

  .یعتبر ھذا التمھید جزء لا یتجزء من ھذا العقد 
   -:ثانیا 

باع واسقط وتنازل الطرف الاول والثاني مجتمعین بكافة الضمانات القانونیة 
 مترا علي المشاع في قطعة .....والفعلیة الي الطرف الثالث القابل لذلك مساحة 

 وذلك ضمن قطعة الارض والبالغ ........بشارع ............ارض فضاء رقم
  مسطحھا 

  : وحدودھا كالاتي 
   ............-:الحد البحري 
  .............. -:الحد الشرقي 

   .................-:الحد القبلي 
   ..............-:الحد الغربي 

  :ثالثا 
عین والطرف الثالث تم ھذا البیع بین الطرف الاول والثاني مجتمعین كبائ

كمشتري نظیر مبلغ إجمالي قدره           جنیھ  دفعت جمیعھا من ید الطرف 
الثالث المشتریة الي الطرف الاول والثاني البائعین عند تحریر العقد ویعتبر 

  .توقیع البائعین علي ھذا العقد بمثابة مخالصة تامة ونھائیة باستلامھا لكامل الثمن 
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  -:رابعا 
كیة الي الطرفین الاول والثاني البائعین بالمیراث عن والدتھما المرحومة الت المل

 ملكیة الحصة ألتوالتي /     /      والمتوفاة بتاریخ   /                         
  /المباعة بالشراء من السید 

  -:خامسا 
ینة یقر الطرف الثالث المشتریة بانھا قد عاینت القدر المباع محل التعاقد المعا

  التامة النافیة للجھالة شرعا وقانونا وفبلتھا بالحالة التي ھي علیھا عند التعاقد 
  -:سادسا 

یتعھد الطرف الاول والثاني البائعین بتقدیم كافة المستندات المطلوبة منھا ویتعھدا  
بالحضور لأتمام اجراءات الحكم بصحة ونفاذ ھذا العقد او الحضور امام مصلحة 

  . عند اخطارھم بذلك الشھر العقاري
  -:سابعا 

یقر الطرف الاول والثاني البائعین بخلو القدر المبیع من اي حقوق عینیھ او 
  رھون او خلافھ 

  -:ثامنا
  تقع مصروفات العقد وشھره علي عاتق المشتریة وحدھا 

  -:تاسعا
                   اتفق الاطراف علي ان اي نزاع حول تفسیر او تنفیذ ھذا العقد تختص بھ محاكم      

  .علي احتلاف درجاتھا 
  -:عاشرا 

  حرر ھذا العقد من ثلاث نسخ للعمل بموجبھا عند الاقتصاد 
  

  طرف اول وثاني                                                             طرف ثالث  
              مشتریة بائعین                                                             
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   عقد بیع مع حق امتیاز حتى سداد الثمن- ٦

  
  -:بین كل من /       /            محرر بتاریخ          

  .........   المقیم ........../  السید -١
  ) بائع أولطرف                                                       ( 

  ...................    المقیم ........... / السید -٢
  )طرف ثاني مشتري                                                       ( 

   - :یأتي الكاملة للتعاقد والتصرف واتفقا علي ما بأھلیتھماوقد اقر الطرفان 
                                                       تمھید

     ........ ارض ومباني العقار المقام علي القطعة رقمل كامالأولطرف یمتلك ال
   مترا مربعا ولرغبة ....   والبالغ مساحتھا  ....  منزل رقم ........       بشارع 

 ذلك بالشروط الأولالطرف الثاني في تملك شقة بالعقار المذكور فقد قبل الطرف 
- :یأتيالواردة فیما   

- :أولا  
  من ھذا العقد أالتمھید السابق جزء لا یتجزیعتبر 
-:ثانیا   

 الطرف إلي بكافة الضمانات الفعلیة والقانونیة الأولباع واسقط وتنازل الطرف 
الثاني رقم          بالدور          من العقار رقم      بشارع            قسم         

 محافظة 
-:ثالثا   

- :آلاتیة الأجزاء علي للشقة موضوع التعامل حق الارتقاء  
  مدخل وبھو العمارة -ا

  السلم الرئیسي للعمارة -ب
  المطلات علي الجار والشارع -ج
  الشقة موضوع التعامل أمام الصدفة الكائنة - د

-:رابعا   
. جنیھ مصري لا غیر ...... وقدرهإجماليتم ھذا البیع بین الطرفین نظیر مبلغ   

-:خامسا   
 من الجنیھات عند التوقیع علي العقد وتسلم ..........ع مبلغ قام الطرف الثاني بدف

.الشقة محل ھذا العقد منذ تاریخ التوقیع علي العقد   
-:سادسا   

- :الآتیةمن الجنیھات تدفع علي سنتین ونصف بالطریقة ......الباقي وقدره  
  /      / مبلغ            في               وحرر بھا شیك   مستحق الدفع في     ) ١
/      /مبلغ             في             وحرر بھا شیك   مستحق الدفع في        ) ٢  
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-:سابعا   

 قد عاین الشقة محل ھذا التعاقد المعاینة التامة النافیة بأنھیقر الطرف الثاني 
للجھالة شرعا وقانونا وقد قبل شرائھا بالحالة التي تم الاتفاق علیھا بالشروط 

  في ھذا العقد واردةال
  -:ثامنا 

 الطرف الثاني إليیقر الطرفان بان الحق في ملكیة مباني الشقة المذكورة لا تنتقل 
 بعد سداد كامل الثمن كما یتعھد الطرف الثاني ترتبا علي ذلك بعدم التصرف إلا

 إیھ التصرف بالشقة موضوع ھذا التعاقد وان أنواع نوع من ى باآوبالبیع 
 الأولد خلافا لھذا لا یعتد بھ ولا یعتبر حجة في مواجھة الطرف تصرفات تر

. تمام السداد حني حق الامتیاز علي الشقة الأولفللطرف   
-:تاسعا   

بسداد باقي الثمن بالكیفیة الواردة بالبند سادسا ) المشتري ( یلتزم الطرف الثاني 
 بالبند سادسا یترتب  منھ في سداد باقي الثمن لما جاءإخلال ىمن ھذا العقد وان ا

 یحجز بطریق أن في الأول الطرف أحقیةدفع مع  علیھ فسخ ھذا العقد ورد ما
المقاصة مبلغ وقدره              جنیھ كتعویض اتفاقي لا یخضع لرقابة القضاء 

  .أخري  إجراءات أیة اتخاذ آو إنذار أوكل ذلك دون تنبیھ 
-:عاشرا   

باحترام كافة القواعد التي حددھا القانون بملكیة ) المشتري ( یتعھد الطرف الثاني 
  :یأتي ما الأخصالشقق وعلي 

 المشتركة بغیر موافقة جمیع المشترین الأجزاء تعدیل في أي إحداث عدم -١
 كتابة 

 تعدیلات إیھ إجراء تجدیدات في البناء كما یتعھد بعدم إي عند عمل حتى -ب
. تھدد سلامة المبني أنجوھریة بالشقة   

 المشتركة الأجزاءنصیبھ في حفظ ) المشتري (  یتحمل الطرف الثاني -ج
. الآخرین وتجدیدھا بالاتفاق والتنسیق مع باقي الملاك وإدارتھاوصیانتھا   

 السلم ومصروفات لإثارة یتحمل الطرف الثاني نصیبھ من المبالغ المستحقة - د
ة لازمة  ضروریأخري مصروفات وأیة الحراسة وأجھزةالصیانة للمصعد 

 للصیانة 
  السطح لاأما الحدیقة التابعة للعقار تعتبر خاصة بجمیع مالكي شقق العقار - ھـ 

 الأول انھ خاص باستعمال واستغلال الطرف إذ المشتركة الأجزاءیعتبر من 
  التصرف أوجھویحوز لھ التصرف فیھ بكافة 

قة من شقق  یقر المشتري عن تنازلھ عن حقھ في الشفعة في حالة بیع اي ش-و
 العمارة 

-:الحادي عشر   
 نزاع ینشا حول ھذا العقد یختص بھ محاكم            ى اأناتفق الطرفان علي 

 علي اختلاف درجاتھا 
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-:الثاني عشر   
 لما تقدم تحرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة للعمل بموجبھ متي إثباتا
  .الأمر لزم 

شاھدینوالله تعالي علي ما تحرر خیر ال  
                                                             الطرف الثاني الأولالطرف 

 البائع                                                                          المشتري 
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 - ٢٣ -

  
  بالملكیة حتى سداد الثمنعقد بیع سیارة مع احتفاظ البائع - ٧

  :بین كل من /         /             محرر بتاریخ      
  ویحمل بطاقة                 ...... ومقیم.....  الدیانة   .....   الجنسیة   ........./  السید 
  /          /   بتاریخ          ......   صادرة من  .....رقم  

طرف اول                                                          (                       
  )بائع 

ویحمل بطاقة          ..........   ومقیم ........ الدیانة  ....... الجنسیة ....../   السید 
  /        /       رقم                        صادرة من                           بتاریخ       

  )طرف ثاني مشتري                                                           ( 
  

  تمھید
  

  ملاكي القاھرة ولرغبة الطرف الثاني .......یمتلك الطرف الاول السیارة رقم 
في شرائھا فلقد تم الاتفاق والتراضي علي الاتي بعد ان قرر كل من المتعاقدین 

  -:للتصرف بانھما غیر خاضعین للحراسة بكامل اھلیتھما للتعاقد و
   یعتبر ھذا التمھید جزء لا یتجزء من ھذا العقد -١
   باع الطرف الاول الي الطرف الثاني القابل لذلك -٢

رقم الشاسیھ                .....   سلندر رقم الموتور ...  عدد  ....   لون ...سیارة ماركة  
  والضریبة مسدده ولھا .....للتامین رقم   .....بھا رادیو ومؤمن علیھا لدي شركة 

/         رخصة تسیر باسم الطرف الاول رقم             صادره من مرور في      
/  
 یضمن الطرف الاول البائع ان السیارة المبیعة مملوكة لھ ملكیة خالصھ وانھ -٣

 وضع یده یضع الید علیھا بصفة ظاھرة ومستمرة ولا ینازعھ احد في ملكیتھا او
علیھا وانھ لیس مستحقا علیھا رصید ثمن ولم یقم بشانھااي نزاع ولم یوقع اي 

حجز تنفیذي او تحفظي او استحقاقي وانھا خالیة من الضرائب والرسوم 
الجمركیة والتامینات الاجتماعیة ولیست موضوع ایھ دعاوي تعویض عن 

  التصرف فیھا حوادث احدثتھا ولا یوجد اي خطر او ایھ قیود تحول دون 
 یقر الطرف الثاني انھ عاین السیارة المبیعة المعاینة لتامة النافیة للجھالة – ٤

شرعا وقانونا وانھ قبل مشتراھا بحالتھا الراھنھ بعد اختبارھا عند تحریر ھذا 
  العقد 

        تم ھذا البیع نظیر ثمن اجمالي قدره           جنیھ قام المشتري بسداد مبلغ           – ٥
جنیھ  الي البائع نقدا لحظة التوقیع علي ھذا العقد ویتبقي مبلغ             جنیھ 
یسددھا الطرف الثاني علي اقساط شھریة قیمة كل قسط                  شھریة 

وفي حالة عدم سداد قسط من الاقساط المستحقة تعتبر جمیع الاقساط الباقیة 
  مستحقة 
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 - ٢٤ -

لبائع بملكیة السیارة موضوع البیع لحین تمام كامل  یحتفظ الطرف الاول ا– ٦
الثمن ولا یحق للطرف الثاني المشتري التصرف بالبیع او الرھن او ایة تصرفات 
قانونیھ وخلافھ قبل قیامھ بسداد كامل الثمن والحصول علي مخالصة نھائیة بذلك 

  من الطرف الاول 
علیا وانھ اصبح المسئول عنھا  یقر المشتري انھ تسلم السیارة المبیعة تسلما ف-٧

وحده وعن جمیع الحوادث والمخالفات التي  تحدث بسببھا اعتبارا من الساعة 
اما تلك السابقة علي البیع فیسال عنھا /    /          یوم                الموافق  

  البائع 
 جمیع مصروفات ورسوم ھذا العقد ونقل ترخیص السیارة المبیعة یتحملھا -٨

شتري وحده ویتولي المشتري بنفسھ او بواسطة من یوكلھ عنھ اتمام الم
الاجراءات اللازمة دون ادني رجوع علي البائع في ذلك وتختص محكمة 

  الابتدائیة بدرجاتھا بنظر اي نزاع ینشأ عن تنفیذ ھذا العقد او تفسیره 
ضاء   حرر ھذا العقد من ثلاث نسخ كل طرف نسخة منھ للعمل بھا عند الاقت- ٩

والثالثة فیتم التصدیق علیھا من مكتب التوثیق ویتسلمھا المشتري لانھاء اجراءات 
  .نقل الترخیص ونقل والتامین بمعرفتھ وعلي نفقتھ  

  
 طرف اول بائع                                                        طرف ثاني مشتري
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 - ٢٥ -

  
   سمسار بتفویضة في بیع أرضعقد اتفاق مع - ٨

 
  /     /        انھ في یوم         الموافق    

  :/ تم تحریر ھذا التفویض بین كل من 
 بصفتھ مالكا للارض محل ھذا التفویض ............... /الأستاذ السید -١

          ........والمقیم
   )أولطرف (                                                                         

  )طرف ثاني  (                                 /                      الأستاذالسید 
  یقر الطرفان بكامل اھلیتھما القانونیة للتعاقد والتصرف 

  
                                                 تمھید 

بیع في قطعة الارض محل ھذا حیث ان الطرف الاول یرغب في التصرف بال
التفویض وحیث ان الطرف الثاني قد عرض علیھ خدماتھ بوصفھ سمسار في 

معاونتھ في البحث عن مشتري للارض المذكورة وقبل الطرف الاول ھذا 
العرض فلقد تم الاتفاق علي ان یفوض الطرف الاول الطرف الثاني في بیع 

  -:الارض المشار الیھا بالشروط الاتیة 
  -:لا او

  یعتبر ھذا التمھید جزء لا یتجزء من ھذا التفویض 
   -:ثانیا 

یقر الطرف الاول بتفویض الطرف الثاني في بیع الارض الفضاء المبین موقعھا 
  :ومساحتھا وحدودھا ومواصفاتھا فیما یلي 

   -: الموقع -١
   - : المساحة -ب
  -:الحدود_ ج 

  :الحد البحري 
  :الحد القبلي 

  : الحد الشرقي 
  :الحد الغربي 
  :المواصفات 

ھي قطعة  واحدة مسورة یبلغ ارتفاعھ        م  من الحجر الابیض دائر المساحة 
 وبھا طریقین الاول یطل علي شارع             وعرضھ            –الاجمالیة 

  بطول                 والثاني علي شارع                  وعرضھ        
  ا واجھھ علي شارع              بطول بطول والقطعة لھ

  :ثانیا 
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 - ٢٦ -

یقر الطرف الاول بسلامة مستندات ملكیة الارض محل ھذا التفویض والموفق 
صورة ضوئیة منھا مع ھذا التفویض وانھا علي ذمة المالك وخالیة من اي حق 

  عیني او شخصي علیھا 
  -:رابعا 

ند الثاني من ھذا التفویض یوافق الطرف الاول علي ان تباع الارض المبینة بالب
بمبلغ لا یقل عن            للمتر الواحد ویتعھد الطرف الاول بتقدیم كافة 

  المستندات اللازمة للتسجیل 
  -:خامسا 

في حالة تمام البیع بالسعر المبین بالبند الرابع تكون اتعاب الطرف الثاني 
البیع علي ماھو مبین في ھذا من القیمة الاجمالیة للبیع اما اذا زاد سعر (        ) 

  البند یحق للطرف الثاني الاحتفاظ بتلك الزیادة بالاضافة الي نسبة ال    
المشار الیھا وتستحق ھذه الاتعاب عند اتمام ھذه الصفقة علي النحو المبین في 

  البند الرابع 
  -:سادسا 

ل معاینة للطرف الثاني او اي من تابعیھ او الراغبین في الشراء القیام باعما
الارض المبیعة محل ھذا التفویض ولا یحق للطرف الاول تفویض غیر الطرف 

  الثاني خلال المدة المتفق علیھا في ھذا العقد 
  -:سابعا 

یعمل بھذا التفویض لمدة شھرین تبد أ   من تاریخ التوقیع علي ھذا التفویض 
اثلة مالم یخطر احد وتجدد تلقائیا لمدد اخري مم/        /       وتنتھي في     

الطرفین الاخر رغبتھ في عدم التجدید خلال                                                                  
من انتھاء المدة                  وتسري علي التجدیدات ذات الاحكام المتفق علیھا 

  في ھذا التفویض 
  -:ثامنا 

  .كل طرف نسخة للعمل بھا تحرر ھذا العقد من نسختین بید 
  

 الطرف الاول                                                  الطرف الثاني
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 - ٢٧ -

  
  عقد قسمة مع فرز وتجنیب - ٩

  
  -:بین كل من /       /              محرر بتاریخ     

   )أولطرف (                  السید                         المقیم            ) ١
  )طف ثاني   (             المقیمة            /                        السیدة ) ٢

  ) طرف ثالث   (   ورثة المرحوم                           وھم                 
  

                                           تمھید 
ض زراعیھ كائنھ بناحیة            مركز               حیث ان المتعاقدین یملكون قطعة ار

بحوض              نمره              محافظة              ولقد سبق تحریر عقد 
تحدد فیھ ما یخص كل /     /            قسمة وفرز وتجنیب مؤرخ بتاریخ      

ل القطع مع طرف من نصیب وحیث ان اطراف ھذا العقد رغبوا في استبدال اماك
المحافظة علي نصیب كل منھم من المساحة فلقد تم الاتفاق والتراضي بینھم وبعد 

  -:ان اقر كل منھم علي اھلیتھ للاتفاق والتعاقد والتصرف علي الاتي 
   -:اولا 

  یعتبر ھذا التمھید السابق جزء لا یجزء من ھذا العقد 
   -:ثانیا 

 ١بالقطعة رقم /                      ید قبل المتعاقدین ان یختص الطرف الاول الس
سابقا في العقد السابق البالغ مساحتھا    ) ٥,٤(واحد حلیا التي كانت تأخذ رقمي 

  -:س    ط      ف      وحدودھا كالاتي 
  ملك                   بطول : الحد البحري 

  ملك                     بطول :  الحد القبلي 
                        بطول :   الحد الغربي 
  بطول :                        الحد الشرقي 

  -:ثالثا 
بالقطعة /                          قبل المتعاقدین ان تختص الطرف الثاني السیدة 

والبالغ مساحتھا   س    ط    ف     ) ٢( حالیا وسابقا القطعة رقم ) ٢( رقم 
  :وحدودھا كالاتي 

  جسر ترعة   ومسقي الاطیان بطول :    ري الحد البح
  ملك                                      بطول : الحد القبلي 

  ملك                                   بطول :  الحد اتلشرقي 
  ملك                                       بطول : الحد الغربي 

  -:رابعا 
/                        لطرف الثالث ورثھ المرحوم قبل المتعاقدین  ان یختص ا

  :حالیا والبالغ مساحتھا    س     ط     ف وحدودھا كالاتي ) ٢( بالقطعة رقم 
  ملك                       بطول : الحد البحري 
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  ملك                           بطول :الحد القبلي 
    بطول ملك                      :الحد الشرقي 
  ملك                       بطول : الحد الغربي 

  -:خامسا 
یقر جمیع المتعاقدین بان ھذه القسمة باتة ونھائیة بحیث لا یجوز لاحدھم الرجوع 
في شيء منھا واصبح كلا من المتعاقدین مالك الحصة الواردة قرین اسمھ ولھ ان 

لباقین بل اصبح من حق یتصرف فیھا كما یشاء دون اي تدخل او اعتراض من ا
كل متقاسم ان یتخذ اجراءات تسجیل نصیبھ واستغلالھ كما یشاء ویقر الجمیع انھم 

عي استعداد تسجیل عقد القسمة ھذا لصالحھم جمیعا او لصالح من یرغب علي 
  اننفراد وتكون مصارف كل طرف علي حسابھ الخاص 

  -:سادسا 
د استبدال اماكن القطع مع المحافظة حرر ھذا العقد بالقسمة والفرز وبالتجنیب بع

  علي المساحات من ثلاثة نسخ بید كل طرف نسخھ للعمل بھا عند الاقتضاء 
                            والله خیر الشاھدین 

  طرف اول                                طرف ثاني                       طرف ثالث 
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 - ٢٩ -

  
  عقد أتعاب محاماة - ١٠

  
  -:تم الاتفاق بین كل من ............. الموافق .............. أنھ في یوم 
  ........... .المحامي ، وعنوانھ / ................. الأستاذ :طرف أول 

اني  رف ث صنع -:ط د .......  م ذا العق ى ھ ع عل ي التوقی ھ ف ویمثل
  ...................... ...وعنوانھ ............... صاحبھ 

  تمھیـد
عضویة بما أن الطرف الأول محامي مرخص لھ بممارسة مھنة المحاماة بموجب 

لدیھ خلافات مع ......... ، وبما أن الطرف الثاني  مصنع .... نقابة المحامیین رقم 
ذه  ي ھ ھ ف ل عن رف الأول للتوك ودات الط ى مجھ اج إل ددین ویحت لاء متع عم

كافة الاستشارات القانونیة التي یحتاجھا بما في ذلك صیاغة كافة الخلافات وتقدیم 
ًالعقود والاتفاقیات لذلك فقد قام بالارتباط مع الطرف الأول بموجب ھذا العقد وفقا 

  -:للشروط التالیة 
  . یعتبر التمھید السابق جزء لا یتجزأ من ھذا العقد -١
رف الأول-٢ اب الط ون أتع ى أن تك ـان عل ق الطرف ضایا  اتف ة الق ولي كاف اء ت  لق

ك  ي ذل ا ف ة بم شارات القانونی ة الاست دیم كاف ا وتق ا فیھ صنع طرف ون الم ي یك ًالت
ـدرة  الي وق غ إجم ات بمبل ود والاتفاقی ة العق یاغة كاف ة  ( ..............ص ) جنی

  .ًسنویا 
  -:یدفع على النحو التالي 

  . ھذا العقد ًجنیة یدفع مقدما عند التوقیع على...........  مبلغ -أ
  ........... جنیة یدفع في .............  مبلغ -ب

   یمكن النص على دفع الأتعاب حسب الاتفاق وعلى دفعات متفرقة 
دھا المنصوص -٣ ي مواعی دفعات ف ن ال داد أي م  إذا تأخر الطرف الثاني عن س

إن اریخ استحقاقھا ، ف ا من ت شر یوم سة ع دة أقصاھا خم د لم ذا العق ي ھ ا ف  ًعلیھ
اني  للطرف الأول الحق في التوقف عن مباشرة العمل المتفق علیھ مع الطرف الث

  ، ویتحمل الطرف الثاني كافة النتائج التي قد تلحق بھ من جراء ھذا التوقف 
رة ، -٣ ال الخب ن أعم سابق أي م د ال ي البن ا ف ق علیھ اب المتف شمل الأتع  لا ت

صف اني ب دفعھا الطرف الث ث ی ضائیة حی رف والرسوم الق ھ الط دم ل ستقلة ویق ة م
رف الأول لأي  رة الط شمل مباش ذلك لا ت ا ، ك ى دفعھ ة عل سندات الدال الأول ال
ًدعاوى تقام من أو ضد صاحب المصنع شخصیا حیث تكون مباشرة ھذه الدعوى 

  .بأتعاب واتفاق جدیدین 
اني -٤ ازل الطرف الث ا إذا تن ق علیھ اب المتف ل الأتع  یستحق الطرف الأول لكام

  .توكیل الطرف الأول قبل إنھاء العمل الذي وكل فیھ عن 
  . حرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة للعمل بموجبھا -٥

                                                     والله الموفق ،،،
  ني الطرف الأول                                                           الطرف الثا
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 - ٣٠ -

   
   عقد بیع ابتدائي  - ١١

    --------  الموافق ---- انھ فى یوم 
  :تحرر ھذا البیع بالایجاب والقبول بین كل من 

بطاقة قومیة ................. المقیم بناحیة / ....................  السید -١
                                                   مصرى مسلم  ...........رقم 

  ) اول بائع طرف(  
 مصري   ..........بطاقة قومیة رقم .................. المقیم/ ................  السید -٢
                                                          سلمم

  )طرف ثانى مشترى(    
 وبعد ان اقر الطرفان بأھلیتھم للتعاقد والتصرف قانونا وبعدم خضوع ایا منھم  

  ٠ر ھذا البیع على البنود الاتیة لقانون الحراسة صا
   موضوع البیع -:البند الاول 

سید         ة الطرف الاول ال  باع واسقط وتنازل بكافة الضمانات الفعلیة والقانونی
لقابل لذلك ماھوقطعة ارض / ................الى الطرف الثانى السید  /............. 

ساحتھا  ضاء م انى ف ع ----مب ر مرب ة --------------- مت ع كائن  مرب
  :ومحدودة بحدود اربع ھى ..............بزمام 

   - :الحد البحرى
   - :الحد القبلى

   - :الحد الشرقى
   - :الحد الغربى

   الثمن وطریقة السداد-:البند الثانى 
 جنیھا فقط ------- (  جنیة ------ تم ھذا البیع وقبل بثمن احمالى قدرة             

وقد دفع )  جنیھا لا غیر ------ (  جنیة -------  سعر المتر الواحد بواقع) لاغیر 
 جنیھا مصریا ----------- الطرف الثانى حال التوقیع على ھذا العقد مبلغ 

واتفق الطرفان على ان یسدد المبلغ المتبقى على اربعة اقساط نصف . لاغیر 
وحددت ) غیر  جنیھا لا -------------- (  جنیة ----- سنویة قیمة كل منھا 

   -:بالمواعید الأتیة 
   .٢٠٠٤ /     /  القسط الثانى استحقاق . ٢٠٠٤ /    /    القسط الأول استحقاق
   .٢٠٠٥ /    /   القسط الرابع استحقاق . ٢٠٠٥ /    /    القسط الثالث استحقاق

   ایلولة الملكیة -:البند الثالث 
جب ھذا العقد قد آل الیة یقر الطرف الأول البائع بان ملكیة القدر المباع بمو

 ووعد بتسلیم صورتھ للطرف الثاني المشترى للسیر فى ------- بطریق 
  .اجراءات نقل الملكیة ولضمان عدم تعرض الغیر لة فى حیازتة للمبیع 
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   منع التعرض – البند الرابع
ى  شفع ف یقر الطرف الأول البائع بتعویض الطرف الثانى المشترى اذا مات

سمة المحرر  ع ایا من ورثةالقدر المبا  البائع لتنازلھم عن حق الشفعة فى عقد الق
  . بینھم 

   خلو المكان من حقوق العینیة -:الخامس  البند
یقر الطرف الأول ومن الآن بأن القدر المباع موضوع ھذا العقد خالیا من كافة 

الاتنفاع الحقوق العینیة ایا كان نوعھا كالرھن او الاختصاص او الامتیاز وحقوق 
   .والارتفاع ظاھرة او خفیة ولیس موقوفا ولا حكرا

   المعاینة-:البند السادس 
تقر الطرف بأنھا عاینت القدر المباع موضوع ھذا العقد والملحقات المعانیة التامة 

  .النافیة للجھالة شرعا وقد فبل الشراء بالحالة الراھنة كما عاینتھا 
  ع شروط تسلیم المبی-:البند السابع 

ة الأرض  شترى قطع اني الم صار الاتفاق بین الطرفین على ان یتسلم الطرف الث
ى  د ف ع والتعاق ذا البی وع ھ انى  -----------   موض رف الث ون للط ذلك یك وب

ع والإیجارة  الأخص حق البی ا ب ة ومنھ المشترى علیھا كافة حقوق المالك فى ملك
  ف الأول البائع او اقامة منشئات ومبانى علیھا دون اعتراض من الطر

   مصروفات ورسوم واتعاب العقد الرسمي-:البند الثامن 
شھادات  ى ال افة إل مي بالإض د الرس ام العق اء إتم اب إنھ وم وأتع مصروفات ورس
اء اجراءات  ق بانھ ا یتعل العقاریة وطلبات الشھر العقارى وكافة المصروفات وم

شتري دون ا انى الم ى عاتق الطرف الث ى الطرف نقل الملكیة تقع عل لرجوع عل
ع  ذلك للتوقی ات المختصة ب ام الجھ المثول ام زم الطرف الاول ب الاول البائع ویلت
ة  ام المحكم ول أم ارى أو المث شھر العق صلحة ال ام م ائى ام ع النھ د البی ى عق عل

  للإقرار بصحة ونفاذ ذلك العقد
   الموطن المختار-:البند التاسع 

وان  یقر كل من الطرفین صراحة بأنھ         س العن ة ھو نف ار ل متخذا محلا مخت
  ٠المذكور بصدر ھذا العقد وكل تخاطب رسمى على ھذا العنوان یعد قانونیا

   المحاكم المختصة-:البند العاشر 
د  ذا العق ان موضوع ھ ھ المك ار الموجود ب المحاكم المدنیة الواقع فى دائرتھا العق

شا بخصو د ین زاع ق ذ اى ھى المختصة للنظر والفصل فى اى ن ص شرح او تنفی
  .شرط من شروط ھذا العقد 

   نسخ العقد -:البند الحادى عشر
تحرر ھذا العقد من نسختین بید كل من طرفى العقد نسخة للعمل بھا عند 

  .اللزوم 
  والله خیر الشاھدین 

   الطرف الثانى مشترى                                                         الطرف الاول البائع
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 - ٣٢ -

  
  قد بیع عقار ع- ١٢

  -:بین كل من /       /            محرر بتاریخ          
  ..................المقیم /...........   السید -١

طرف اول                                                                               ( 
  )بائع 

  .........................المقیمة  /.................  السیدة -٢
طرف ثاني                                                                            ( 

  )مشتریة 
 تمھید

یمتلك الطرف الاول قطعة ارض مباني مساحتھا         مترا وعلیھا مباني من 
 الطوب بناحیة              مركز 

عة فقد تلاقت ارادتھ مع ادارة الطرف ولرغبة الطرف الاول في بیع ھذه القط
علي الاتي وبعد ان اقر كل منھما علي كامل اھلیتھ للتعاقد الثاني المشتریة 

-:والتصرف وبانھما غیر خاضعین لاحكام الحراسة فلقد اتفقا علي الاتي   
-:اولا   

 یعتبر التمھید السابق جزء لا یتجزء من ھذا العقد 
-:ثانیا   

البائع الي الطرف الثاني القابلة /           طرف الاول السید باع واسقط وتنازل ال
لذلك السیدة               ماھو قطعة ارض كائنة بناحیة           مركز               

 محافظة           ومساحتھا         مترا         مترا        مربعا علیھا مبني من 
-:الطوب وحدودھا كالاتي   

ملك                     بطول : ي الحد البحر  
ملك                      بطول : الحد الغربي   
ملك                      بطول : الحد القبلي   

یبحر بطول   ثم یشرق بطول  ملك  ثم یبحر بطول              ملك : الحد الشرقي 
/السیدة   

-:ثالثا   
 الي ید الطرف الاول البائع عند تحریر تم ھذا البیع ومال الطرف الثاني المشتریة

ھذا العقد ویعتبر توقیع الطرف الاول علي ھذا العقد بمثابة مخالصة تامة ونھائیة 
 بسداد كامل الثمن 

-:رابعا   
بموجب عقد /                   الت الملكیة الي الطرف الاول بالشراء من السید 

/  /البیع المؤرخ     
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 - ٣٣ -

-:خامسا   
 الاول بان الارض المباعة خالیة من الدیون والرھون والمطالبات یقر الطرف

المستحقة للغیر وفي حالة ظھور ما یخالف ذلك یكون الطرف الاول ملزما برد 
 الثمن 

-:سادسا   
تم وضع ید المشتریة الطرف الثاني علي القدر المباع وما علیھ من مباني اعتبارا 

ن عاینت الارض والمباني المعاینة التامة من الیوم تاریخ تحریر ھذا العقد بعد ا
 النافیة للجھالة وقبلتھا بالحالة التي علیھا وقت تحریر ھذا العقد 

-:سابعا   
یتعھد الطرف الاول بتقدیم كافة المستندات الدالة علي ملكیتھ للارض والمباني 

اري كما یتعھد بالتصدیق علي العقد النھائي امام المحكمة او ماموریة الشھر العق  
-:ثامنا   

 تحرر ھذا العقد من نسختین بین كل طرف نسخة للعمل بھا عند الاقتضاء 
  طرف أول                                                   طرف ثاني 

  بائع                                                         مشتریة                      
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 - ٣٤ -

  
   لأرض زراعیةابتدائيعقد بیع  - ١٣

  -:بین كل من /       /            محرر بتاریخ          
  المقیم /                       السید -١

  )طرف اول بائع                                                       ( 
                     المقیم /      السید -٢

  )طرف ثاني مشتري                                                       ( 
   -:وقد اقر الطرفان باھلیتھما الكاملة للتعاقد والتصرف واتفقا علي ما یاتي 

                                                       تمھید
ض زراعیة بناحیة           مركز          بحوض     یمتلك الطرف الاولقطعة ار

     محافظة           ومساحتھا 
ولرغبتھ في بیع ھذه القطعة فقد لافت قبول لدي الطرف الثاني وبعد ان اقر كل 
منھما باھلیة للتعاقد والتصرف وبانھما غیر خاضعین لاحكام الحراسة فلقد تم 

-:الاتفاق علي الاتي   
-:اولا   
ر التمھید السابق جزء لا یتجزء من ھذا العقد یعتب  

-:ثانیا   
باع واسقط وتنازل الطرف الاول بكافة الضمانات القانونیة والفعلیة الي الطرف 

الثاني القابل لذلك ماھو قطعة ارض زراعیھ مساحتھا    س    ط     ف  كائنة    
     بناحیة        مركز        بحوض       نمرة محافظة  

  -:محددة الحدود كالاتي و
ملك                                بطول : الحد البحري   

ملك                                   بطول : الحد القبلي   
ملك                                 بطول : الحد الغربي   
ترعة                             بطول : الحد الشرقي   

-:ثالثا   
م ھذا البیع بین الطرفین نظیر ثمن اجمال قدره         جنیھ دفعت جمیعھا عند ت

تحریر ھذا العقد ویعتبر توقیع الطرف الاول علي ھذا العقد بمثابة ایصال 
 ومخالصة عن سداد كامل الثمن 

-:رابعا   
بان ملكیة الارض المباعة قد الت الیھ بالمیراث عن ) البائع  ( یقر الطرف الاول 

/لده المرحوم وا  
ویتعھد باعطاء الطرف الثاني كافة المستندات الدالة علي الملكیة كما یتعھد 

 بالحضور امام الجھات الرسمیة لانھاء اجراءات تسجیل ھذا العقد 
-:خامسا   

یقر الطرف الاول البائع بان الارض المباعة موضوع ھذا العقد خالیة من كافة 
ان نوعھا وانھ لم یسبق لھ التصرف في الارض الحقوق العینیة او الشخصیة ایا ك
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 - ٣٥ -

المباعة موضوع ھذا العقد وانھا خالیة من المزارعین والمستاجرین وایضا من 
اي دیون للجمعیة الزراعیة او بنك التسلیف الزراعي وفي حالة ظھور اي دیون 

 سابقة علي ھذا العقد یلتزم بھا الطرف الاول 
-:سادسا   

ي بانھة عاین الارض المباعة المعاینة التامة النافیھ یقر الطرف الثاني المشتر
للجھالة شرعا وقانونا وانھ قبلھا بحالتھا التي ھي علیھا عند التعاقد وبما علیھا من 

 مزروعات 
-:سابعا   

اتفق علي ان اي نزاع ینشأ حول تنفیذ او تفسیر ھذا العقد ختص بھ محاكم         
     علي اختلاف درجاتھا 

-:ثامنا   
 حرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة للعمل بھا عند الاقتضاء 

  
                                             والله تعالي خیر الشاھدین 

 طرف الاول                                                                    طرف ثاني 
                                                     مشتريبائع                            
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 - ٣٦ -

  
  عقد بیع شقة - ١٤

  /         /        محرر بتاریخ        
   - :بین كل من 

                   السید                         المقیم                       الدیانة               الجنسیة        ) ١
  /     /               بطاقة رقم          مكتب سجل مدني                     صادره في     

                                                                                               
  ) طرف اول بائع ( 

       الجنسیة                             الدیانة                   /                          السید) ٢
  /    /المقیم                         مكتب سجل مدني                  صادره في   

                                                                                               
  )شتري طرف ثاني م( 

  
  تمھید

یمتلك الطرف الاول الوحدة السكنیة رقم           بالطابق        واجھة سكن 
بمشروع برج              بشارع            قسم             ولرغبة الطرف الثاني 

  :في تملیك ھذه الوحدة فلقد تلاقت ارادة الطرفین علي ذلك بالشروط الاتیة 
   -:اولا 

  .ھید جزء لا یتجزء من ھذا العقد یعتبر ھذا التم
  :ثانیا 

باع واسقط وتنازل الطرف الاول بكافة الضمانات القانونیة والفعلیھ الي الطرف 
  الثاني لذلك الوحدة السكنیة رقم 

بالطابق                 واجھة سكن بمشروع                 بشارع         قسم             
ع من              غرف  والخدمات والتي تتكون من وتتكون الوحدة موضوع البی

مطبخ ودورة میاه وحمام وتبلغ مساحتھا م تحت العجز والزیادة والبیع یشمل 
كامل مباني الشقة وحصتھا في مساحة الارض الكلیة             كما یشتمل قیمة 

نصیب الوحدة موضوع البیت في الجراج المشترك كما یشمل الاساسات 
ة والسلم والمصاعد والمولدات الكھربیة وخزانات المیاه وطلمبات رفع المشترك

المیاه وكذلك الحوائط والجدران المشتركة الرئیسیة والانابیب المشتركة والافنیة 
والممرات والمطلات علي الشارع والجار وبالجملة كل ما كان معدا للاستعمال 

  المشترك من جمیع الوحدات بالعقار 
   -:ثالثا 

ھذا البیع بین الطرفین نظیر مبلغ اجمالي قدره                من الجنیھات تم 
المصریة دفعت جمیعھا من ید ومال الطرف الثاني الي الطرف الاول عند تحریر 

ھذا العقد ویعتبر توقیع الطرف الاول علي ھذا العقد بمثابة مخالصة تامة 
  باستلامھ كامل الثمن 

  -:رابعا 
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 - ٣٧ -

لطرف الاول بالشراء من شركة                للتجارة والمقاولات الت الملكیة الي ا
ویقر الطرف الاول بسداده لكامل /   /              بموجب عقد البیع المؤرخ     

الثصمن عن ھذه الوحدة الي شركة البائعة لھا ویعتبر العقد الیھ في ھذا البند جزء 
   لا یتجزء من ھذا العقد ومكملا لبنوده وشروطھ

   -:خامسا 
یقر الطرف الثاني بانھ عاین الشقة محل ھذا التعاقد المعاینة التامة النافیة للجھالة 

  شرعا وقانونا وقبلھا بالحالة التي ھي علیھا عند التعاقد 
  -:سادسا 

یتعھد الطرف الاول بتقدیم كافة المستندات المطلوبة قانونا منھ ویتعھد بالحضور 
ة ونفاذ ھذا العقد عند اخطاره بذلك كما یقر بسداده لاتمام اجراءات الحكم بصح

لكافة المصاریف الخاصة بصیانة واستخدام الاجزاء المشتركة والعواید واتحاد 
  الملاك وخلافھ والخاصة بالشقة موضوع العقد 

  -:سابعا 
یقر الطرف الاول بخلو الشقة المبیعة من اي حقوق عینیة او رھون سوي حقوق 

  المشتركة المذكورة بالبند ثانیا استعمال الاجزاء 
  -:ثامنا 

یتعھد الطرف الثاني المشتري باحترام كافة القواعد التي حددھا القانون والخاصة 
  -:بملكیة الشقق وعي الاخص ما یاتي 

عدم احداث اي تعدیل في الاجزاء المشتركة بغیر موافقة بقیة الملاك        )١
  ضرر بالملاك الاخرین الا اذا كان ھذا التعدیل لا یلحق اي 

تحملة لنصیبھ في تكالیف حفظ الاجزاء المشتركة وصیانتھا وادارتھا        )٢
وتجدیدھا ویكون نصیھ في ھذه التكالیف بنسبة قیمة حصة الوحدة 

  موضوع التعامل في كامل الاجزاء المشتركة 
لا یحق للطرف الثاني المشتري ان یتخلي عن نصیبھ في الاجزاء        )٣

  مشتركة لاي سبب ال
یقر الطرف الثاني المشتري بتنازلھ عن حقھ في الشقة في حالة بیع        )٤

  اي شقة من شقق العمارة 
  -:تاسعا 

  تقع مصروفات العقد وشھرة علي عاتق الطرف الثاني المشتري وحده 
  -:عاشرا 

اتفق الطرفان علي ان اي نزاع ینشأ حول تفسیر او تنفیذ ھذا العقد تختص بھ 
  محاكم            علي اختلاف درجاتھا 

  -:الحادي عشر 
حرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة للعمل بموجبھا عند 

  .الاقتضاء 
    طرف ثاني                              طرف اول                       

       مشتري    بائع                                                         
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 - ٣٨ -

  
  عقد بیع محل تجاري - ١٥

  :بین كل من /         /             محرر بتاریخ      
الجنسیة               الدیانھ                ومقیم                  /                               السید 

                   ویحمل بطاقة                 رقم                      صادرة من
  /          /بتاریخ          

  )طرف اول بائع                                                                            ( 
  الجنسیة                الدیانة                    ومقیمھ   /                     السیده 

  )طرف ثاني مشتري  ( 
  

                                                       تمھید       
  

یمتلك الطرف الاول المحل التجاري رقم              بالعقار رقم            بلوك                  
بالمنطقة                قسم                     والبالغ مساحتھ                           

ف الاول رغب في بیع المحل المذكور وقد لافت ھذه الرغبة وحیث ان الطر
قبولا لدي الطرف الثاني وبعد ان اقر كل من الطرفین بكامل اھلیتھما للتعاقد 
   - :والتصرف وبانھما غیر خاضعین لاحكام الحراسة ولقد تم الاتفاق علي الاتي 

   -:اولا 
  یعتبر ھذا التمھید جزء لا یتجزء من ھذا العقد 

   :ثانیا
باع واسقط وتنازل بكافة الضمانات القانونیة والفعلیة الطرف الاول الي الطرف 
الثاني القابل لذلك ماھو المحل التجاري رقم              بالعقار رقم                 

  بلوك                                 بالمنطقة         قسم       
     متر فقط                      مترا تحت العجز والبالغ مساحتھ                  

والزیادة وعلي ماھو علیھ في الطبیعة او كشف التحدید ویشمل ھذا البیع 
  موجودات المحل من اخشاب وزجاج وادوات كھربائیة وخلافھ 

  -:ثالثا 
تم ھذا البیع نظیر ثمن اجمالي قدره           ج             من الجنیھات  تم سداد 

مبلغ  عند التوقیع علي ھذا المبلغ ویتبقي مبلغ           جنیھ یدفعھا الطرف الثاني 
للطرف الاول عند توقیع العقد النھائي امام الشھر العقاري او عند حضور 

  الطرف الاول امام المحكمة المختصة للاقرار بصحة ھذا البیع 
  -:رابعا 

   عن طریق شرائھ من شركة             الت ملكیة المحل موضوع ھذا البیع الي البائع 
  للاسكان وذلك بالعقد المسجل رقم           لسنھ 

  -:خامسا 
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 - ٣٩ -

یقر الطرف الثاني المشتري بانھ قد عاین المحل المباع المعاینھ التامة والنافیة 
للجھالھ وانھ قبل شرائھ بالحالة التي ھو علیھا عند التعاقد كما یقر باستلامھ المحل 

  ه علیھ منذ تاریخ ھذا العقد ووضع ید
  -:سادسا 

یقر الطرف الاول بان المحل المباع خالي من ایة رھون او حجوز او دیون او 
حقوق علي حق الملكیة وانھ لم یسبق لھ التصرف في المحل باي نوع من انواع 

التصرفات وان المحل مملوك لھ ملكیة خالصة دون منازعة من احد وانھ مسئول 
  او تامینات او رسوم حكومیة قبل تاریخ تحریر ھذا العقد عن اي ضرائب 

  -:سابعا 
یتعھد الطرف الاول البائع بتقدیم كافة المستندات المطلوبة للتسجیل وتكون 

مصاریف العقد وتسجیلھ علي عاتق المشتري القابل لذلك كما یتعھد بالحضور 
قرار بالبیع امام ماموریة الشھر العقاري المختصة او المحكمة المختصة للا

  ولانھاء اجراءات تسجیل المحل المباع 
  -:ثامنا 

یقر الطرفان بان الحق في ملكیة المحل المباع لا تنتقل الي الطرف الثاني الا بعد 
  سداد كامل الثمن 

  -:تاسعا 
اتفق الطرفان علي اي نزاع ینشا حول تنفیذ او تفسیر ھذا العقد تختص بھ محاكم          

  جاتھا علي اختلاف در
   -:عاشرا 

بید الطرف نسخھ منھا وبید الطرف ) ثلاثة نسخ (  نسخ ٣تم تحریر ھذا العقد من 
  الثاني نسختین للعمل بموجبھا عند الاقتضاء 

  طرف أول                                                              طرف ثاني
                               مشترىبائع                                          
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 - ٤٠ -

  
  عقد بیع سیارة - ١٦

  
  :بین كل من /         /             محرر بتاریخ      

ویحمل بطاقة                 ....   ومقیم ...... الدیانة ...... الجنسیة  / ........  السید 
  /          /              بتاریخ          رقم                      صادرة من     

طرف أول                                                                                 ( 
  )بائع 

ویحمل بطاقة          ..........  ومقیم ......  الدیانة ........  الجنسیة /........... السید 
  /        /بتاریخ       ...........      صادرة من رقم                     

طرف ثاني                                                                           ( 
  )مشتري 

  
  تمھید

  
ي ..... یمتلك الطرف الأول السیارة رقم  اني ف ة الطرف الث ملاكي القاھرة ولرغب
علي الأتي بعد ان قرر كل من المتعاقدین بكامل شرائھا فلقد تم الاتفاق والتراضي 

  -:أھلیتھما للتعاقد وللتصرف بانھما غیر خاضعین للحراسة 
  . یعتبر ھذا التمھید جزء لا یتجزأ من ھذا العقد -١
  
ة -٢ یارة مارك ذلك  س ل ل اني القاب رف الث ي الط رف الأول ال اع الط .....    ب

و......   عدد..... لون  م الموت لندر رق شاسیھ  .....   .س م ال ا .....              رق بھ
م .....  رادیو ومؤمن علیھا لدي شركة  ة  رق امین وثیق سدده ....  للت ضریبة م وال

م  رف الأول رق م الط سیر باس صة ت ا رخ ي      .....  ولھ رور ف ن م ادره م /         ص
/  
  
ھ ملكی-٣ ھ  یضمن الطرف الأول البائع أن السیارة المبیعة مملوكة ل صة وان ة خال

ده  ا أو وضع ی یضع الید علیھا بصفة ظاھرة ومستمرة ولا ینازعھ احد في ملكیتھ
ع اي  م یوق زاع ول شأنھا اي ن م ب م یق علیھا وانھ لیس مستحقا علیھا رصید ثمن ول
وم  ضرائب والرس ن ال ة م ا خالی تحقاقي وأنھ ي أو اس ذي أو تحفظ ز تنفی حج

ست  ة ولی ات الاجتماعی ة والتأمین ن الجمركی ویض ع اوى تع ھ دع وع إی موض
  .حوادث أحدثتھا ولا یوجد اي خطر أو إیھ قیود تحول دون التصرف فیھا 

  
 یقر الطرف الثاني انھ عاین السیارة المبیعة المعاینة لتامة النافیة للجھالة – ٤

شرعا وقانونا وانھ قبل شرائھا بحالتھا الراھنة بعد اختبارھا عند تحریر ھذا 
  .العقد 
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 - ٤١ -

جنیھ قام المشتري بسداد ...... ھذا البیع نظیر ثمن إجمالي قدره تم – ٥
جنیھ  إلي البائع نقدا لحظة التوقیع علي ھذا العقد و .......                  مبلغ 

جنیھ یسددھا الطرف الثاني علي أقساط شھریة قیمة كل ......  یتبقي مبلغ 
ط المستحقة تعتبر جمیع شھریة وفي حالة عدم سداد قسط من الإقسا..... قسط 

  .الإقساط الباقیة مستحقة 
 یحتفظ الطرف الأول البائع بملكیة السیارة موضوع البیع لحین تمام كامل – ٦

الثمن ولا یحق للطرف الثاني المشتري التصرف بالبیع أو الرھن أو أیة تصرفات 
ة بذلك قانونیھ وخلافھ قبل قیامھ بسداد كامل الثمن والحصول علي مخالصة نھائی

  .من الطرف الأول 
  
ا -٧ سئول عنھ ھ أصبح الم ا وان سلما فعلی  یقر المشتري انھ تسلم السیارة المبیعة ت

ساعة  ارا من ال سببھا اعتب دث ب ي  تح ات الت ع الحوادث والمخالف وحده وعن جمی
وم  ق  .......               ی سال /    /          المواف ع فی ي البی سابقة عل ك ال ا تل إم
  . البائع عنھا

  
 جمیع مصروفات ورسوم ھذا العقد ونقل ترخیص السیارة المبیعة یتحملھا -٨

المشتري وحده و یتولي المشتري بنفسھ أو بواسطة من یوكلھ عنھ إتمام 
الإجراءات اللازمة دون ادني رجوع علي البائع في ذلك وتختص محكمة 

  .لعقد او تفسیره الابتدائیة بدرجاتھا بنظر أي نزاع ینشأ عن تنفیذ ھذا ا
  
ضاء - ٩   حرر ھذا العقد من ثلاث نسخ كل طرف نسخة منھ للعمل بھا عند الاقت

والثالثة فیتم التصدیق علیھا من مكتب التوثیق ویتسلمھا المشتري لإنھاء إجراءات 
  .نقل الترخیص ونقل والتامین بمعرفتھ وعلي نفقتھ  

  
  طرف ثاني مشتري                     بائع                           أولطرف 
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  عقد قسمة وفرز تجنیب أرض زراعیة - ١٧

  
  : بین كل من /       /              محرر بتاریخ     

  )طرف أول ............                                       ( المقیم.......   السید  ) ١
  )طرف ثاني ..............                            ( مقیمةال/  ............. السیدة ) ٢

  ) طرف ثالث ( ورثة المرحوم                           وھم                               
  

                                           تمھید 
ة ھ بناحی ة كائن ة ارض زراعی ز .....  حیث ان المتعاقدین یملكون قطع .......               مرك

ب .....  محافظة...... نمره .....بحوض  رز وتجنی ولقد سبق تحریر عقد قسمة وف
اریخ       ؤرخ بت صیب /     /            م ن ن رف م ل ط ص ك ا یخ ھ م دد فی تح

ي  ع المحافظة عل اكن القطع م ي استبدال أم وحیث أن أطراف ھذا العقد رغبوا ف
ساح ر كل نصیب كل منھم من الم د أن اق نھم وبع اق والتراضي بی م الاتف د ت ة فلق

  -:منھم علي أھلیتھ للاتفاق والتعاقد والتصرف علي الاتي 
   -:اولا 

  یعتبر ھذا التمھید السابق جزء لا یتجزء من ھذا العقد 
   -:ثانیا 

 واحد حالیا ١بالقطعة رقم / ......  قبل المتعاقدین أن یختص الطرف الأول السید 
سابقا في العقد السابق البالغ مساحتھا    س    ط      ) ٥,٤(نت تأخذ رقمي التي كا

  -:ف      وحدودھا كالاتي 
  ملك                   بطول : الحد البحري 

  ملك                     بطول :  الحد القبلي 
  بطول :                         الحد الغربي 
          بطول :                الحد الشرقي 

  -:ثالثا 
بالقطعة /                          قبل المتعاقدین ان تختص الطرف الثاني السیدة 

والبالغ مساحتھا   س    ط    ف     ) ٢( حالیا وسابقا القطعة رقم ) ٢( رقم 
  :وحدودھا كالاتي 

  جسر ترعة   ومسقي الأطیان بطول :    الحد البحري 
                                      بطول ملك : الحد القبلي 

  ملك                                 بطول :  الحد الشرقي 
  ملك                                    بطول : الحد الغربي 

  -:رابعا 
/                        قبل المتعاقدین  ان یختص الطرف الثالث ورثھ المرحوم 

  :حالیا والبالغ مساحتھا    س     ط     ف وحدودھا كالاتي ) ٢( بالقطعة رقم 
  ملك                       بطول : الحد البحري 
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 - ٤٣ -

  ملك                           بطول :الحد القبلي 
  ملك                        بطول :الحد الشرقي 
  ملك                       بطول : الحد الغربي 

  -:خامسا 
قر جمیع المتعاقدین بان ھذه القسمة باتة ونھائیة بحیث لا یجوز لأحدھم الرجوع ی

في شيء منھا وأصبح كلا من المتعاقدین مالك الحصة الواردة قرین اسمھ ولھ أن 
یتصرف فیھا كما یشاء دون إي تدخل أو اعتراض من الباقین بل أصبح من حق 

لالھ كما یشاء ویقر الجمیع أنھم كل متقاسم أن یتخذ إجراءات تسجیل نصیبھ واستغ
ي  صالح من یرغب عل ا أو ل عي استعداد تسجیل عقد القسمة ھذا لصالحھم جمیع

  انفراد وتكون مصارف كل طرف علي حسابھ الخاص 
  -:سادسا 

حرر ھذا العقد بالقسمة والفرز وبالتجنیب بعد استبدال آماكن القطع مع المحافظة 
  ل طرف نسخھ للعمل بھا عند الاقتضاء علي المساحات من ثلاثة نسخ بید ك

                            والله خیر الشاھدین 
طرف اول                                طرف ثاني                               طرف 

 ثالث
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 - ٤٤ -

  
  عقد زواج عرفي - ١٨

  :    سنة              بین كل من انھ في یوم             الموافق          
  وإثبات شخصیة رقم ......   والدیانة ومقیم   ......... وجنسیتھ / ........  السید -١

  صادر من /    /             بتاریخ     
طرف أول                                                                            ( 

  )زوج 
الدیانة وتحمل بطاقة ......و .......الجنسیة .......... المقیمة  ...........  / السیدة -٢

  مسلسل رقم ...... سجل مدني  ....   شخصیة رقم 
طرف ثاني                                                                            ( 

  )زوجة 
  -:قد اتفقا علي الأتي وبعد أن اقر الطرفان علي اھلیتھما للتعاقد ف

   -:أولا 
قبل كل من الطرفین علي أن یعقد زواجھ علي الأخر وارتضي بالأخر زوجا لھ 

علي سنة الله ورسولھ وعلي مذھب ابي حنیفة واعتبر ھذا العقد بمثابة عقد زواج 
  دائم منتج لكافة الآثار القانونیة والشرعیة 

    -:ثانیا 
 ھذا بأنھا خالیة من كافة الموانع الشرعیة الطرف الثاني في) الزوجة ( تقر 

  والقانونیة التي تحرم علیھا الزواج من الطرف الأول 
  -:ثالثا 

یقر الطرف الأول بخلوه من الموانع الشرعیة التي تحرم علیھ الزواج من الطرف 
الثاني في ھذا العقد بأنھ غیر متزوج بأكثر من أربعة وان زوجتھ الطرف الثاني 

  .د ھي زوجة حسب الشریعة الإسلامیة وطبقا لأحكام القانون في ھذا العق
  -:رابعا 

یقر طرفي التعاقد بن ما تثمرة  الحیاه الزوجیة من نسل بكافة الحقوق القانونیة 
  .الشرعیة المقررة للأبناء من نسب ونفقة ومیراث وكافة الحقوق الاخري 

  -:خامسا 
لي الطرف الأول وفي حالة حدوث ینسب الأولاد الذین تثمرھم الحیاة الزوجیة إ

  .اي خلاف لا قدر الله یلتزم بالأنفاق علیھم بالنفقة اللازمة شرعا وقانونا 
  -:سادسا 

یلتزم الطرف الأول بالقیام بكافة الالتزامات التي یلتزم بھا الأزواج شرعا وقانونا 
یتفق و أولادھا منھ بما ) الطرف الثاني ( من نفقة ومأكل وملبس وسكن للزوجة 

  .مع مكانھ ومركز الطرف الأول الاجتماعیة 
  -:سابعا 

كافة الحقوق الزوجیة المقررة قانونا وشرعا قبل ) الزوج ( للطرف الأول 
  )الزوجة( الطرف الثاني 

   -:ثامنا 
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 - ٤٥ -

اتفق الطرفان علي أن یكون المھر المسمي بینھما ھو مبلغ             جنیھا 
قط قبضتھ الطرف الثاني الزوجة بمجلس ھذا العقد المعجل منھ مبلغ               ف

  .والمؤخر             جنیھا مصریا تحل لھا بأقرب الأجلین 
  -:تاسعا 

للطرفین أن یقررا بارداتھما مجتمعین بفسخ ھذا العقد بموجب اتفاق یحرر بینھما 
ن وقت الفسخ علي انھ إذا قام الطرف الأول بفسخ ھذا العقد بإرادتھ المنفردة دو

 جنیھ فقط خمسة ٥٠٠٠اتفاق بینھ وبین الطرف الثاني فانھ یلتزم بدفع مبلغ وقدره 
ألاف جنیھا مصریا كتعویض عن الأضرار التي تصیبھا من جزاء ذلك التصرف 

  .المنفرد 
  -:عاشرا 

  تحرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف صورة للعمل بموجبھا عند الضرورة 
               الزوج                                      الزوجة شھود                     
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 - ٤٦ -

  
  عقد عمل - ١٩

  :  بین كل من /    /      محرر بتاریخ    
  .......                      صاحب عمل  و المقیم / .......... السید : أولا 

  )طرف أول ( 
یحمل إثبات شخصیة رقم              ...... مقیم )  وناش ( عامل ......  /..السید :ثانیا 

  الجھة                      /  /      تاریخ الإصدار 
  ) طرف ثاني  ( 

  -:اتفق الطرفان علي ما یأتي 
  -:البند الأول 

  یعمل الطرف الثاني لدي الطرف الأول بمھنة                 بمدینة               
  وموقع العمل علي بعد 

  -:البند الثاني 
ھ ) اشھر (    مدة ھذا العقد  اني لعمل ي لاستلام الطرف الث اریخ الفعل ن الت دأ م تب

سخ  ا للطرف الأول أن یف ار یحق خلالھ رة اختب شھر الأول كفت بالموقع ویعتبر ال
أة أ أي مكاف ة ب اني المطالب رف الث ق للط باب ودون أن یح داء الأس د دون أب و العق

ار  ھ أو إخط ي تنبی ة إل ا دون حاج د تلقائی ي العق سخ وینتھ ذا الف سبب ھ ویض ب تع
  بانتھاء مدتھ عمل الطرف الأول في الموقع الموفد إلیھ الطرف الثاني 

  -:البند الثالث 
رف الأول  ا الط اھرة یتحملھ ي الق ودة إل ل والع ع العم ي موق سفر إل صاریف ال م

ي ھ ا ف صوص علیھ الات المن تثناء الح اني باس رف الث ا الط ل بھ د فیتحم ذا العق
  وتخصم من مستحقاتھ لدي الشركة 

  -:البند الرابع 
ة دون  ل الیومی ة العم دء ونھای د ب ام ومواعی الطرف الأول وحده ھو الذي یحدد أی

  اعتراض من الطرف الثاني 
  -:البند الخامس 

بان یعمل یتقاضى الطرف الثاني أجرا شھریا بواقع شامل البدلات بالموقع ویلتزم 
ام ) ثمانیة وأربعون (  ساعة ٤٨ ي أی وزع عل دد وت ي تح د ادن ساعة أسبوعیا كح

الأسبوع بمعرفة الطرف الأول وحسب النظم المحلیة ولا تحتسب مدة الانتقال من 
المسكن حني موقع العمل ضمن ساعات العمل الفعلیة ولا یدفع عنھا إي اجر وأي  

ام الأعی ع زیادة في ساعات العمل في أی ا الأجر بواق زاد عنھ  ٥٠اد والأجازات ی
ع  ھ بواق  ١٠٠في المائة أما العمل في أیام الأعیاد والأجازات فیضاعف الأجر فی

ة  غ      جنی اني مبل رف الث ي الط ر یتقاض ذا الأج ي ھ افة إل ھ وبالإض ي المائ ف
ذا  اني ھ ستحق الطرف الث ة ولا ی ة المحلی ا بالعمل ھ دوری كمصروف یومي یدفع ل

م ..... الا عن أیام العمل الفعلیة فقط ویصرف الأجر المبلغ  ك باس ي البن شیك عل ب
  العامل أو الوكیل المعتمد من قبلھ وخلال شھر من تاریخ استحقاقھ للأجر 

  -:البند السادس 
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 - ٤٧ -

السكن بموقع العمل أثناء سریان العقد والوجبات الغذائیة علي نفقة الطرف الأول 
  طوال مدة سریان ھذا العقد 

  -:ند السابع الب
یحق للطرف الأول إنھاء العقد قبل نھایة مدتھ دون سابق إنذار في الأحوال 

  -:آلاتیة 
   إذا انتھي العمل الموكل إلیھ والذي من اجلھ ألحق الطرف الثاني بالعمل -١
 إذا عمل الطرف الثاني لدي إي فرد أو جھة سواء باجر أو بدون اجر وسواء -٢

  . الراحة أو الأجازات كان خلال ساعات أو فترات
  . إذا تبین عدم صحة البیانات التي قدمھا العامل كمسوغات تعیین -٣
  . إذا افشي ما اتصل بعملھ من أسرار المھنة بسبب وظیفتھ -٤
 إذا اخل الطرف الثاني بأي شرط من الشروط الواردة في ھذا العقد أو تراخي -٥

ة في عملھ أو أتضح عدم كفاءتھ أو أساء سلوكھ أو ل نھای د قب سخ العق  رغب في ف
  .مدتھ او تمارض أو انقطع عن العمل دون مبرر قانوني 

د -٦ رام مواعی دم احت صادرة أو ع ات ال  إذا اخل العامل بالنظام أو مخالفة التعلیم
ن  أي تعویضات ع شركة ب ب ال وال أن یطال ذه الأح ي ھ ل ف ل  لا یحق للعام العم

تھ إلي القاھرة في الحالات من الثانیة الفصل كما انھ یتحمل مصاریف سفره وعود
  .إلي الأخیرة وتخصم منھ المصاریف تلقائیا من مستحقاتھ قبل الشركة 

  -:البند الثامن 
یلتزم الطرف الثاني باحترام مواعید العمل التي یحددھا الطرف الأول وتنفیذ كافة 

ضا  ھ أی د وعلی ذا العق دة سریان ھ وال م ھ ط صدرھا إلی ي ی ات الت زام التعلیم الالت
ع  ث موق د حی ي البل ساریة ف وانین ال نظم والق بالأخلاق والسلوك الحمید وبجمیع ال

  العمل 
  -:البند التاسع 

ل و  د حوادث إصابات العم اني ض ي الطرف الث أمین عل یقوم الطرف الأول بالت
یتولي ھذا الأخیر  مطالبة الجھة المؤمن لدیھا مباشرة وھي احدي شركات التأمین 

 یكون  رجوع الطرف الثاني علي شركة الشأندوث مطالبات في ھذا وفي حالة ح
  التأمین مباشرة دون الرجوع بأي مطالبات علي الطرف الأول 

  -:البند العاشر 
یتكفل الطرف الثاني باستفتاء إجراءات جواز سفره وكافة الأوراق اللازمة 

 بأنھ سلیم لمغادرة جمھوریة مصر العربیة وعلیھ أن یقدم للشركة شھادة طیبة
الجسم والنظر وخالي من الإمراض المعدیة وتعتبر ھذه الشھادة جوھریة ومن 
مسوغات التعین كما یحق للطرف الأول أن یقوم بالكشف الطبي علیھ بواسطة 

  طبیبھ الخاص 
  -:البند الحادي عشر 

یجوز للعامل لأسباب شخصیة أو أخري أن یقدم استقالتھ من العمل بشرط إخطار 
رف ا ا الط ذكرة ذھاب ة الت ل قیم ل العام ة یتحم ذه الحال ي ھ شھر وف ا ب لأول قبلھ

  وعودة و إي مصاریف أخري تترتب علي ذلك 
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  -:البند الثاني عشر 
تم  ب ی ة التغی ي حال لا یجوز للعامل آن یتغیب عن العمل بأي حال من الأحوال وف

ال الفعلی سكن والانتق دة خصم المصروفات الیومیة بالإضافة إلي نفقات ال ة عن م
ل  ذار ویتحم دون إن صل ب اب یف رار الغی ة تك ي حال رة وف دز أول م اب و ین الغی

  مصاریف السفر بالطائرة في الذھاب والعودة 
  -:البند الثالث عشر 

د الحصول  ل إلا بع ع العم ادرة موق د أو مغ ذا العق اء ھ اني إنھ لا یحق للطرف الث
لا اعتبر ذلك فسخا للعقد علي إذن الحصول علي إذن كتابي من الطرف الأول و إ

من جانبھ ویحق للطرف الأول أن یطالبھ بالتعویض عن الأضرار التي تلحقھ من 
ي  ھ إل ع العمل وعودت ي موق جراء ذلك بالإضافة إلي اختصام مصاریف سفره ال

  القاھرة وكذا بالنسبة لمصاریف العامل الذي سیخلفھ 
  -:البند الرابع عشر 

دم الإخلال علي العامل احترام القوانین ھ وع ل ب ذي یعم د ال ي البل ا ف  المعمول بھ
ھ  ة ارتكاب بالأمن والطرف الثاني مسئول مسئولیة شخصیة عن تصرفاتھ وفي حال
ي  سئولیة ف خطأ أو جریمة یعاقب علیھا القانون فإن الطرف الأول لا یتحمل اي م
ھ في ا للمنصوص علی  ھذا الصدد ویقوم بترحیلھ فورا بمصاریف علي عاتقھ وفق

  البند السابق 
  -:البند الخامس عشر 

في حالة وفاة الطرف الثاني لا قدر الله أن كانت الوفاة طبیعیة أو بسبب العمل فإن 
نقل الجثمان إلي القاھرة یكون علي نفقة الشركة الطرف الأول إما إذا كانت الوفاة 

 خصما نتیجة لغیر ھذین السببین فإن نقل الجثمان یكون علي نفقة الطرف الثاني
  من مستحقاتھ قبلھا 
  -:البند السادس عشر 

تحرر ھذا العقد من ثلاث نسخ موقع علیھ من  الطرفین تسلم الطرف الثاني نسخة 
  واحتفظ الطرف الأول بنسختین 

الطرف الأول                                                                  الطرف 
 الثاني
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 - ٤٩ -

  
  قد رسمي لبیع حق انتفاعع - ٢٠

  
بمكتب توثیق                  /          /         انھ في یوم                   الموافق    

بمصلحة الشھر العقاري أمامنا نحن                       موثق العقود الرسمیة  
  -:حضر كل من 

           الدیانة             ومقیم                              الجنسیة          /                   السید )  ١: أولا 
  الجنسیة                الدیانة              ومقیم /                     السید ) ٢

                                                                                                    
  ) بائع طرف أول( 

  الجنسیة                       الدیانة            ومقیم /                 السید -:ثانیا 
                                                                                                    

  )طرف ثاني مشتري ( 
 والتصرف وطلبوا منا تحریر العقد الاتي اقر المتعاقدون باھلیتھم القانونیة للتعاقد

  -:نصھ 
   باع واسقط وتنازل بموجب ھذا العقد وبكافة الضمانات الفعلیة - :مادة أولي 

والقانونیة الطرف الأول إلي الطرف الثاني المشتري لذلك حق الانتفاع مدة تبد 
ئن بالدور          عن المحل الكا/     /        وتنتھي         /    /           من    

من العقار رقم           شارع           میدان           وبمساحة تبلغ             متر 
  :مربع وبیاناتھ كالاتي 

  : الحد البحري :                                              الحد القبلي 
  : الحد الشرقي :                                           الحد الغربي 

 یقر الطرف الأول بان المحل موضوع ھذا العقد مملوك ھا بطرف -:مادة ثانیة 
  .مكتب شھر عقاري /     /          الشراء بموجب العقد المسجل رقم بتاریخ    

ة : مادة ثالثة  وق العینی ة الحق یقر الطرف الأول بان المحل المذكور خالي من كاف
الاختصاص والامتیاز وحقوق الانتفاع والارتفاق ظاھرة أیا كان نوعھا كالرھن و

م  ة ول ر منقطع صفة ظاھرة وغی ھ دون منازعة وب ھ حائزا ل ر بأن ا یق أو خفیة كم
  یسبق لھ التصرف فیھ 

تم ھذا البیع بثمن إجمالي وجزافي قدره وذلك عن كامل مدة              : مادة رابعة 
  المبنیة بالمادة الأولي 

سة  ادة خام ھ -:م اع انتفاع ل المب این المح ھ ع اني بأن رف الث رف الط ر ویعت  یق
ھ  شتراة بحالت ل م ھ قب ة شرعا وان ة للجھال ة النافی ة التام د المعاین ذا العق بموجب ھ

  الراھنة دون ان یحق لھ الرجوع علي الطرف الأول بأي شيء بسبب ذلك 
اني ال: مادة سادسة  سلیم بمجرد التوقیع علي ھذا العقد یكون للطرف الث ي ت حق ف

  المحل المبیع فورا 
ة أو : مادة سابعة  اني قائم دم إي مب شاط ھ اني ممارستھ لن یحظر علي الطرف الث

ي نحو یخل  ة عل سد إي منافذ قائمة أو أجراء إي بروزات خارجیة للمباني القائم
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ي  ان ف دیل ك ون إي تع ھ ویك ة فی یة أو الجمالی واحي الھندس ي او الن سلامة المبن ب
ل المب رف الأول المح ة الط ھ بموافق ائن ب لي الك ي الأص ھ أو المبن ق انتفاع ع ح ی

ل  ة بالمح ات المحیط غل الفرغ اني ش رف الث ي الط ر عل ا یحظ ھ كم ة كتابی مواف
ت  شویھات او مبی أي ت ھ ب اع ب ق الانتف ع ح ي و المبی ادة الأول فة بالم ین وص المب

ل الصیانة وكافة سیارات أو بناء علي ھذه الفرغات كما یلزم الطرف الثاني بأعما
  الإصلاحات اللازمة خلال فترة سریان ھذا العقد 

ة  ادة ثامن ھ -:م ھ بحالت ق انتفاع ع ح ل المبی ستعمل المح اني ان ی ي الطرف الث  عل
ي المحافظة  الراھنة وبحسب ما اعد لھ وان یدیره أداره حسنھ ویبذل من العنایة ف

تھ ذلك یكون للطرف الأول علیھ وصیانتھ ما یبذلھ الشخص المعتاد في حالة مخالف
الحق في نزع العقار من تحت یده وإقامة نفسھ حارسا قضائیا علیھ بدون اجر وقد 
ور  قبل الطرف الثاني ذلك صراحة من ألان كما قبل اختصاص السید قاضي الأم
المستعجلة ھذا فضلا عن حق الطرف الأول في حالھ خطورة المخالفة في اعتبار 

ن ا م اع منتھی ق الانتف ك ح ن ذل ویض ع دفع اي تع زم ب سھ دون ان یلت اء نف  تلق
  للطرف الثاني 

ا جاء -: مادة تاسعة  ل م  یعتبر توقیع الطرف الثاني علي ھذا العقد قبولا نھائیا لك
ع لحق  ذا البی بھ مواد ولیس لھ الحق في الاعتراض علي إي منھا مستقبلا ویعد ھ

ھ لأي من  دل الانتفاع المحل بیعا نھائیا لا رجعة فی ذي یع زام ال الطرفین و إلا الت
  .عن ھذا البیع بتعویض الطرف الأخر بمبلغ               جنیھ 

رة  ادة عاش ل -:م انوني لك د الموطن الق ذا العق صدر ھ وان الموضح ب ر العن  یعتب
طرف من طرفیھ ما لم یخطر الطرف الأخر بتغییر ھذا العنوان بخطاب موصي 

  علیھ الوصول 
 تحرر ھذا العقد بمصروفات ورسوم شھر وأتعاب وما یلزم - :مادة الحادیة عشر 

  لاستیفائھ بالكمال علي الطرف الثاني 
 حرر ھذا العقد من ثلاثة نسخ بید كل طرف نسخة للعمل بھا -:مادة الثانیة عشر 

عند الاقتضاء والثالثة لتقدیمھا لمكتب توثیق                       بمصلحھ الشھر 
  ھر ھذا العقد العقاري لإتمام ش

  طرف أول                                                                     طرف ثاني 
وبما ذكر تحرر ھذا العقد وصدق منا وبعد تلاوتھ علي الحاضرین بمعرفتنا وقع 

 .علیھ الجمیع معنا 
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  حین سداد كامل الثمنلعقد بیع ابتدائي مع حق امتیاز  - ٢١

  
  -:بین كل من /       /            محرر بتاریخ          

  ..................المقیم / ..........   السید -١
  )طرف أول بائع                                                                       ( 

  ..................المقیم / ..............   السید -٢
  )طرف ثاني مشتري                                                         (           

  :  وقد اقر الطرفان باھلیتھما الكاملة للتعاقد والتصرف واتفقا علي ما یأتي 
                                                       تمھید

ام ع ار المق اني العق ل ارض ومب رف الأول كام ك الط ة یمتل ي القطع ل
را ......رقم             ساحتھا             مت بشارع          منزل رقم       والبالغ م

رف  ل الط د قب ذكور فق ار الم قة بالعق ك ش ي تمل اني ف رف الث ة الط ا ولرغب مربع
  : الأول ذلك بالشروط الواردة فیما یأتي 

: أولا   
 یعتبر التمھید السابق جزء لا یتجزء من ھذا العقد 

-:ثانیا   
ي الطرف  ة ال باع واسقط وتنازل الطرف الأول بكافة الضمانات الفعلیة والقانونی

سم          شارع            ق م      ب ار رق ن العق دور          م م          بال اني رق الث
  محافظة 

-:ثالثا   
-:للشقة موضوع التعامل حق الارتفاق علي الأجزاء الآتیة   

رة  مدخل وبھو العما-ا  
  السلم الرئیسي للعمارة -ب
  المطلات علي الجار والشارع -ج
  الصدفة الكائنة أمام الشقة موضوع التعامل - د

-:رابعا   
 تم ھذا البیع بین الطرفین نظیر مبلغ إجمالي وقدره     جنیھ مصري لا غیر 

-:خامسا   
 العقد وتسلم قام الطرف الثاني بدفع مبلغ           من الجنیھات عند التوقیع علي

.الشقة محل ھذا العقد منذ تاریخ التوقیع علي العقد   
-:سادسا   

-:الباقي وقدره         من الجنیھات تدفع علي سنتین ونصف بالطریقة الاتیھ   
/      / مبلغ            في               وحرر بھا شیك   مستحق الدفع في      ) ١  
/      /    وحرر بھا شیك   مستحق الدفع في        مبلغ             في         ) ٢  

-:سابعا   
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یقر الطرف الثاني بأنھ قد عاین الشقة محل ھذا التعاقد المعاینة التامة النافیة 
للجھالة شرعا وقانونا وقد قبل شرائھا بالحالة التي تم الاتفاق علیھا بالشروط 

 الواردة في ھذا العقد 
  -:ثامنا 

 الحق في ملكیة مباني الشقة المذكورة لا تنتقل ألي الطرف الثاني یقر الطرفان بان
إلا بعد سداد كامل الثمن كما یتعھد الطرف الثاني ترتبا علي ذلك بعدم التصرف 

بالبیع أو بأي نوع من أنواع التصرف بالشقة موضوع ھذا التعاقد وان ایھ 
ھة الطرف الأول تصرفات ترد خلافا لھذا لا یعتد بھ ولا یعتبر حجة في مواج

.فللطرف الأول حق الامتیاز علي الشقة حتى تمام السداد   
-:تاسعا   

بسداد باقي الثمن بالكیفیة الواردة بالبند سادسا ) المشتري ( یلتزم الطرف الثاني 
من ھذا العقد وان أي إخلال منھ في سداد باقي الثمن لما جاء بالبند سادسا یترتب 

 دفع مع أحقیة الطرف الأول في أن یحجز بطریق علیھ فسخ ھذا العقد ورد ما
المقاصة مبلغ وقدره              جنیھ كتعویض اتفاقي لا یخضع لرقابة القضاء 

. كل ذلك دون تنبیھ أو إنذار أو اتخاذ أیة إجراءات أخري   
-:عاشرا   

ة باحترام كافة القواعد التي حددھا القانون بملكی) المشتري ( یتعھد الطرف الثاني 
:الشقق وعلي الأخص ما یأتي   

 عدم إحداث إي تعدیل في الأجزاء المشتركة بغیر موافقة جمیع المشترین -١
 كتابة 

 حتى عند عمل أي تجدیدات في البناء كما یتعھد بعدم أجراء إیھ تعدیلات -ب
.جوھریة بالشقة إن تھدد سلامة المبني   

 الأجزاء المشتركة نصیبھ في حفظ) المشتري (  یتحمل الطرف الثاني -ج
.وصیانتھا وإدارتھا وتجدیدھا بالاتفاق والتنسیق مع باقي الملاك الآخرین   

 یتحمل الطرف الثاني نصیبھ من المبالغ المستحقة لإنارة السلم ومصروفات - د
الصیانة للمصعد و أجھزة الحراسة و أیة مصروفات أخري ضروریة لازمة 

 للصیانة 
ر تعتبر خاصة بجمیع مالكي شقق العقار أما السطح لا  الحدیقة التابعة للعقا- ھـ 

یعتبر من الأجزاء المشتركة إذ انھ خاص باستعمال واستغلال الطرف الأول 
. ویحوز لھ التصرف فیھ بكافة أوجھ التصرف   

 یقر المشتري عن تنازلھ عن حقھ في الشفعة في حالة بیع اي شقة من شقق -و
 العمارة 

-:الحادي عشر   
علي ........ رفان علي أن اي نزاع ینشا حول ھذا العقد یختص بھ محاكماتفق الط

 اختلاف درجاتھا 
-:الثاني عشر   
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أثباتا لما تقدم تحرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة للعمل بموجبھ متي 
.لزم الأمر   

دین                                           والله تعالي علي ما تحرر خیر الشاھ  
الطرف الأول                                                                   الطرف 

 الثاني 
 البائع                                                                               المشتري
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  بالعمولةعقد اتفاق مع وكیل  - ٢٢

  
  -: حرر ھذا العقد بین كل من /        /      انھ في یوم       

  )طرف اول /                                   ( السید الاستاذ ) ١
  )طرف ثاني /                                             ( السید ) ٢
  

  تمھید
ل عم ب مقاب ا للكت ل موزع اني یعم رف الث ث ان الط ة حی ا ولرغب ق علیھ ھ یتف ول

إنتاج الطرف ......  الطرف الاول في الاستعانة بالطرف الثاني في توزیع مؤلف 
د  ة للتعاق ھ القانونی ا باھلیت ل منھم ر ك د ان اق ا بع اق بینھم م الاتف د ت الأول  فلق

  والتصرف 
  -:اولا 

  یعتبر  ھذا التمھید جزء لا یتجزء من العقد 
  -:ثانیا 

بتسلمھ لعدد            نسخة من مؤلف والخاص بالطرف یقر الطرف الثاني 
الاول وذلك لعرضھ للبیع بسعر              للنسخة ونظیر عمولة قدرھا                    

ویقر الطرف الثاني بان ھذه النسخ تحت یده وطرفھ علي سبیل الامانھ ویتعھد 
  بردھا او رد ثمنھا عند طلبھا 

  -:ثالثا 
اني بانھ یتحمل جمیع المصروفات اللازمة  لعرض ونقل الكمیة یقر الطرف الث

  المسلمة لھ 
  -:رابعا 

عن ......... یقر الطرف الثاني بانھ  یقبل العمل الموكل الیھ في مقابل عمولھ 
  سعر النسخة تخصم عند البیع وھي محددة في البند الثاني 

  -:خامسا 
  مل بھا عند الاقتضاء حرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة للع

  -:سادسا 
تختص محكمة                           بكل جزئیاتھا باي نزاع ینشأ عن تنفیذ او 

  تفسیر ھذا العقد 
 طرف اول                                                                       طرف ثاني
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  عقد اتفاق مع مودیل للدعایة - ٢٣  

حرر بین كل من وكالھ            /         /       ھ في یوم        الموافثق     ان
  /للاعلان ویمثلھا السید 

   الانسھ                                               طرف ثاني -١
   السیدة                                              طرف ثاني -ب
                                  طرف ثاني  السید               -ج
  بصفتھا / السید                                       بصفتھ /  السیدة - د

  -:اقر المتعاقدان باھلیتھما القانونیة للاتفاق والتعاقد واتفقا علي ما یاتي 
  

                                                 تمھید
ول بصفتھ في مجال الدعایة والاعلان وحیث انھ في حاجھ الي یعمل الطرف الا

مودیل للعمل معھ في مجال الدعایة والاعلان ورغبتھ من الطرف الثاني للعمل 
  معھ في ھذا المجال فلقد تلاقت ارادة طرفي العقد علي الاتي 

  -:اولا 
  یعتبر ھذا التمھید جزء لایتجزء من العقد 

  -:ثانیا 
ي بنفسھ بالعمل لدي الطرف الاول كمودیل في اعلانات یلتزم الطرف الثان

الدعایة الخاصة بالطرف الاول الاول سواء في الاذاعة والتلیفزیون ولا یجوز لھ 
او لھا العمل لدي غیره في ھذا المجال طیلة مدة ھذا العقد والتي تبدا منذ توقیع 

  /         /ھذا العقد وحتي       
  -:ثالثا 

ول بدفع الاجر للطرف الثاني عن كل اعلان یقوم او تقوم بھ یلتزم الطرف الا
  وذلك بعد الانتھاء م تسجیل الاعلان 

   - :رابعا 
یلتزم الطرف الاول باخطار الطرف الثاني بمیعاد التصویر او التسجیل قبل 

  المیعاد باربعة وعشرین ساعة علي الاقل 
  -:خامسا 

حدد بالاخطار الصادر لھ من لایجوز للطرف الثاني التاخر عن المیعاد الم
  الطرف الاول 

  -:سادسا 
في حالة اخلال الطرف الثاني بالتعلیمات والمیعاد المحدد لھ من الطرف الاول 

یحق لھ فسخ العقد والمطالبة عن الاضرار التي اصابتھ من جراء اخلالھ 
  بالتعلیمات والمواعید 

  -:سابعا 
ول بالبند الثالث ان یطالب بفسخ یحق للطرف الثاني في حالة اخلال الطرف الا

  العقد مع حقھ في المطالبة بالتعویضات 
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  -:ثامنا 
حرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة للعمل بموجبھا عند اي نزاع من 

  ھذا العقد ویكون نظر النزاع من اختصاص محاكم 
      الطرف الأول                                      الطرف الثاني
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  عقد اتفاق بتنازل مزارع عن ارض زراعیة - ٢٤

  -:بین كل من /     /              محرر بتاریخ         
  )طرف أول مزارع ( ومحل أقامتھ                     /                       السید 
  )))طرف ثاني مالك (  أقامتھ                      ومحل/                       السید 

  
                                                      تمھید 

یتولى الطرف الأول بصفتھ مزارع الأرض الزراعیة الكائنة بزمام             
  -:بحوض              ومساحتھا     س  ط   ف   وحدودھا الأربع 

  : الحد الشرقي 
  :لحد الغربي ا

  :الحد البحري 
  :الحد القبلي 

وحیث ان الطرف الأول یعجز حالیا عن القیام بخدمة الأرض الزراعیة وذلك 
بسبب كبر سنھ وعدم وجود أولاد لھ مھنتھم الأساسیة الزراعیة فلقد تم الاتفاق 

  :علي الأتي 
  -:أولا 

  .یعتبر  ھذا التمھید جزء لا یتجزء من العقد 
  -:ثانیا 
 الطرف الأول بصفتھ مزارع بابھ یقوم بزراعة الأرض المحددة المعالم یقر

بالتمھید السابق حتى تاریخھ وانھ یتنازل عن ھذا الحق في زراعتھا ویخلي 
مسئولیتھ عن الزراعة ویتنازل عن جمیع حقوقھ التي حددھا لھ القانون مقابل 

ھ وعدم وجود من قیامھ بالزراعة وذلك لعدم قدرتھ علي زراعتھا بسبب كبر سن
  یحترف الزراعة من أبنائھ 

  -:ثالثا 
تسلم الطرف الثاني بصفتھ مالك من الطرف الأول ھذه الأطیان وھي بحالة عادیة 
وخالیة من الزراعة ولیس بھا أي محصول وللطرف الثاني حریة التصرف كاملة 

ة في زراعتھا بمعرفتھ أو بمن یختاره لذلك دون رجوع الطرف الأول علیھ بأی
  .التزامات القانونیة 

   - :رابعا 
یتعھد كل من الطرفین المذكورین بتنفیذ الاتفاق دون تعویض أي منھما للأخ 

  . واعتبار ھذا العقد نافذ المفعول من تاریخھ 
   -:خامسا 

  تحرر ھذا العقد من نسختین بید كل من الطرفین صوره منھ 
                    طرف ثاني                 طرف أول                        

                   مزارع                                                 مالك
  
  



  
          إعداد المستشار أحمد عصام السید                                    العقودالمرشد فى صیغ

                                                ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٥٨ -

  

     عقد إیجار - ٢٥

  /    /           انھ في یوم              الموافق   
  

   والمقیم                          /                                      السید 
  ) طرف  أول                                                                      ( 

  )طرف ثاني مستأجر ( والمقیم                 /                                   السید 
  

                                              تمھید 
العقار           شارع         قسم               یمتلك الطرف الأول كامل ارض وبناء 

محافظة          وحیث أن الطرف الثاني قد رغب في استئجار            بالدور          
من العقار المشار إلیھ وبعد أن اقر كل من المتعاقدین بكامل أھلیتھم للتعاقد فلقد تم 

  :الاتفاق علي الأتي 
  -:أولا 

  ابق جزء لا یتجزء من ھذا العقد یعتبر التمھید الس
  -:ثانیا 

بموجب ھذا العقد اجر الطرف الأول المؤجر إلي الطرف الثاني المستأجر القابل 
  .......بقصد استعمالھ ..... شارع ....  من العقار رقم .... بالدور..... لذلك
   -:ثالثا 

   جنیھ                               المقیمة الإیجاریة المتفق علیھا ھي مبلغ             ملیم     
جنیھا تدفع مقدما كل أول شھر ویتعھد الطرف الثاني بدفع لأجرة اعتبارا من 

  .بالإیصال اللازم ) المالك ( تاریخ ھذا العقد لید الطرف الأول 
   - :رابعا 

         /     /    مدة ھذا العقد               تبدأ من تاریخ ھذا العقد وتنتھي        
وتجدد لمدد أخري مماثلة ما لم یخطر احدي الطرفین الطرف الأخر برغبتھ في 

  .عدم تجدید العقد وذلك قبل انتھاء المدة بشھرین علي الأقل  
  :خامسا 

إذا تأخر المستأجر عن الدفع في مواعید المحددة ولو لمدة قسط واحد فللمالك 
یف الرسمیة وغیر الرسمیة التي الحق أن یلزم المستأجر بدفع الأجرة والمصار

یلتزم بھا إذا أقیمت دعوة علیھ ولھ أیضا الحق في ان یفسخ العقد بدون الحصول 
علي حكم قضائي لھذا الفسخ وبدون إجراءات رسمیة وقد قبل المستأجر ھذه 

  .الشروط 
   -:سادسا 

 لكل لا یجوز للمستأجر أن یؤجر العین المذكورة من باطنھ أو یتنازل عن الإیجار
أو بعض المكان المؤجر لھ عن إي مدة كانت بدون الحصول علي تصریح سابق 

 یرفض ذلك وإذا خالف المستأجر ھذا الشرط أنوكتابي من المؤجر الذي یحق لھ 
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ستأجر  زام الم ي أل ك الحق ف ذار وللمال ھ أو إن یعتبر العقد مفسوخا فورا بدون تنبی
  . ذلك بالعطل والأضرار والمصاریف التي تترتب علي

   -:سابعا
یتعھد المستأجر باستعمال العین المؤجرة بشرط أن یراعیھا كما یراعي الإنسان 

مالھ الخاص ولا یستعملھ إلا علي حسب شروط ھذا العقد وخلاف ذلك تكون ھذه 
  الایجارة مفسوخة ویلتزم المستأجر بالمصاریف والأضرار التي تحدث 

  -:ثامنا 
 تغییر بالعین مثل ھدم أو بناء أو تقسیم الغرف أن المستأجر غیر مسموح لھ بأي

أو فتح شبابیك و أبواب بدون إذن كتابي وسابق من المالك وان تم إي شيء من 
ذلك یكون ملزما بإرجاع العین لحالتھا الأصلیة وملزما بدفع قیمة المصاریف 
والأضرار والمالك لھ الحق في أن ینتفع بالتحسینات والإصلاحات الناشئة من 

  لك الاحداثات وبدون ألزام علیھ بدفع قیمتھا او بدفع مبلغ منھا مھما كانت ت
 جمیع ما فعلھ المستأجر من تنظیمات في العین المؤجرة لھ من تنظیمات -: تاسعا 

ون  ھ وتك ور وخلاف صق ورق أو دیك ات أو ل ل دھان ھ مث ؤجرة ل ین الم ي الع ف
ق للمستأجر أن یطلبھ منھا مصاریف من طرفھ ولا یلزم المالك بشيء منھا ولا یح

ل یكون  ین ب ولا یحق للمستأجر ان یطلب قیمتھا ولا إعدامھا عند خروجھ من الع
ذا الإیجار دون  دة ھ ین م ات للع ل المرم ل ك ا بعم ك ویكون ملزم متبرعا بھا للمل

  الرجوع علي المالك بدفع من المصاریف 
  -:عاشرا 

مھا من المالك وملزم بإصلاح كل المستأجر ملزم بإرجاع العین المذكورة كما استل
ھ  التلف مدة سكنھ ولو كان المتسبب عن ذلك احد أفراد عائلتھ أو خدمة ولا یحق ل

  تخزین مواد ملتھبة أو مفرقعات بالعین وإذا حدث یعتبر ھذا العقد لاغیا 
  -: الحادي عشر

جمیع ما یحضر الساكن من منقولات أو بضائع وخلافھ التي توضع بالعین ھي 
یة خاصة بحیث إذا حدث تأخیر في دفع الأجرة وأقیمت علیھ دعوى فیكون ملك

  للمالك الحق أیضا في الحجز التحفظي مبدئیا 
  -:الثاني عشر 

كل ما یرید المالك إصلاحھ في العقار من مرمات وخلافھ في مدة ھذه الإیجار لھ 
و أن یجربھا بدون تضرر من الساكن ویكون لھ الحق في مطالبة بأي عطل أ

  ضرر 
  -:الثالث عشر 

ا بحجة اي  أجیر دفعھ اص الأجرة ت أن المستأجر لاحق لھ بمطالبھ أضرار أو إنق
ك  عیب بالعین ترمیمات    یلتزم  بھا مھما امتدت مدتھا وللمستأجر أن یكلف المال
ا  ك ویكون ملزم بإجراء الإصلاحات الضروریة بشرط أن یكون متبرعا بھا للمال

دفع شيء من بعمل المرمات للعین مد ك ب ي المال ذا الإیجار دون الرجوع عل ة ھ
  المصاریف 

  -:الرابع  عشر 
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ال  المالك لیس مسئولا نحو الساكن لا بعطل ولا خلافھ مما ینسب للساكن من أعم
  الجیران أو عموم الغیر أو من خلافھم مھما كان نوعھا 

  -:الخامس عشر 
  أجر ثمن المیاه والنور و أجرة البواب تكون علي المست

  -:السادس عشر 
ین  ساكن من الع ي إخراج ال ك الحق ف العین المؤجرة فللمال ر مخل ب إذا حدث أم
ي  ك الحق ف ة فللمال بمجرد التنبیھ علیھ شفویا و إذا رأي إجراء التحفظات اللازم
ب  ا وان یطل اي شيء مطلق ف أو یتعطل ب ستأجر أن یتوق إجرائھا فورا ولیس للم

  نفقات أو من تنظیمات أو عطل أو أضرار نفقات او قیمة ما أجراه من 
  -:السابع عشر 

ستعجلة  اتفق الطرفان وقبلا من ألان بدون معارضھ اختصاص قاضي الأمور الم
ذه  ھ شروط ھ زم لمخالفت زم سواء ل ین إذا ل ستأجر للع رك الم سالة ت ي م بالحكم ف

ا یتعل ا م ري أم دة أخ ة لم د بالكتاب دون تجدی ھ ب ضي مدت سبب م اره او ل ق الایج
ذا یكون من  ذا فھ ا أشبھ ھ ب والمصاریف وم بوضع طلب قیمة الإیجار او الطل

  اختصاص المحكمة المدنیة المختصة بحسب القانون 
  -:الثامن عشر 

  حر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة لعمل بموجبھا
  

     المؤجر المستأجر                                                                  
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  لوضع لافتة إعلانیة عقد إیجار سطح - ٢٦

  
  ھـ :   /  /      م الموافق /     /            أنھ في یوم             

  :تم الاتفاق فیما بین كل من 
                                طرف أول .......المقیم .. / .......السید   :ًأولا

  ) .مؤجر ( 
    طرف ثاني ........                    المقیم / .......... السید :     ًثانیا 

  ) .مستأجر ( 
   

  -:ًاتفق الطرفان وھم بكامل أھلیتھما المعتبرة شرعا للتعاقد على ما یلي 

ول للطرف الثاني بموجب ھذا العقد واجھة سطح أجر الطرف الأ : ١المادة 
 بغرض استعمالھ لإقامة ------------  شارع -----  والكائن بحي ---- عقاره رقم 

  . متر   -----  متر وبعرض ---- لافتة إعلانیة مضیئة بارتفاع 
 السطح إلا بالمساحة اللازمة لإقامة اللافتة استغلاللیس للطرف الثاني  : ٢المادة 

لا یجوز لھ استغلالھ فیما یجاوز ذلك ، ویجب أن تكون اللافتة فقط ، و
ًوالإنشاءات المتعلقة بھا وفقا للنموذج المقدم صورتھ للطرف الأول والموقع علیھ 

  .من الطرفین والمرفق بھذا العقد 
یلتزم الطرف الثاني بتعھد اللافتة وما یتعلق بھا من إنشاءات بالصیانة  :  ٣المادة 

  .                                  من أضرار انھیارھاًادیا لما قد یحدثھ المستمرة تف
ًتكون اللافتة والأعمدة وكافة الإنشاءات المتعلقة بھا ملكا للطرف  :  ٤المادة 

الثاني وتبقى في عنایتھ وحده طوال مدة الإیجار ویكون مسئول عن كل ما ترتبھ 
  .ظامیة المقررة للمسئولیة عن الأشیاء ًمن أضرار ، وفقا للأحكام الشرعیة والن

ھـ وھو /  /   ھـ وینتھي في  /  /     یبدأ سریان ھذا العقد اعتبارا من   :  ٥المادة 
قابل للتجدید لمدة أو لمدد أخري مماثلة ما لم یخطر أحد الطرفین الأخر بعدم 

 مسجل ، الرغبة في التجدید قبل انتھاء المدة الساریة بشھرین على الأقل بخطاب
أن یسمح ) الطرف الثاني ( وعند وصول الأخطار بالإخلاء یجب على المستأجر 

بمعاینة المكان وبوضع إعلانات للإیجار في الأماكن التي یعینھا المؤجر 
  ) . الطرف الأول ( 

 كافة الإجراءات مع الجھات الإداریة باتخاذیلتزم الطرف الثاني :  ٦المادة 
فتة من تراخیص وإضاءة ، كما یتحمل كافة التكالیف المختصة لما تتطلبھ اللا

والرسوم المترتبة على وضعھا بعقار الطرف الأول بما في ذلك مصاریف 
 الكھرباء من خلال عداد الكھرباء الذي یؤمنھ الطرف الأول لھذه اللافتة استھلاك

  . أمبیر ٦٠بقوة 
ادة  غ   : ٧الم ة بمبل ة الایجاری دت القیم ة ف --------ح ط جنی -----------------ق

ة   ًجنیة لا غیر في السنة تدفع مقدما للطرف الأول على قسطین متساویین في بدای
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ة الإخلال  ي حال كل ستة شھور بموجب إیصال صادر عن الطرف الأول ، وف
  .بدفع الأجرة في مواعیدھا المستحقة كان للطرف الأول الحق في فسخ ھذا العقد 

ء على عاتق الطرف الثاني ، وبجب على الطرف استھلاك الكھربا : ٨المادة 
  .الثاني إبراز ما یفید السداد عند إنتھاء العلاقة الإیجاریة 

بتسلیم ) المستأجر( العلاقة الإیجاریة یلتزم الطرف الثاني انتھاءعند  : ٩المادة 
محل اللافتة الإعلانیة بحالة التي كان علیھا قبل وضع وتثبیت إنشاءات اللافتة 

 إجراء كافة الترمیمات اللازمة لذلك ویكون ذلك التسلیم بموجب محضر وعلیھ
  .كتابي موقع علیھ من قبل الطرفین المؤجر والمستأجر 

ًعند نشوء نزاع بین الطرفین بخصوص ھذا العقد یتم حلھ ودیا ، فإذا  :  ١٠لمادة 
تعذر ذلك فیتم حلھ عن طریق الجھات القضائیة ، وقد أتفق الطرفان على 

ًتصاص الجھات القضائیة بمدینة جدة مكانیا للنظر فیما قد ینشأ بینھم نم نزاع اخ
  . إذا تعذر الحل الودي 

  .حرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة للعمل بھا :  ١١المادة 
طرف ثاني )                                   مؤجر (             طرف أول 

  )مستأجر (
  :                                                        الاسم :       الاسم 

 :   التوقیع :                                                           التوقیع   
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   عـقـد طبـع ونشـــر- ٢٧

  :، بین كل من ............. الموافق ........ أنھ في یوم 

      ........ ومقرھا ........ بصفتھ صاحب مكتبة / ........ السید: ولا أ

  طرف أول ناشر 

     ........                                   ومقیم / ........ السید: ثانیا 

       طرف ثان مؤلف 

          :  أقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد والتصرف واتفقا على ما یأتي 

   البند الأول                                                     

اب   وان الكت فحاتھ ........ عن دد ص فحة........وع ام  ص ى قی ان عل ق الطرف  أتف
دد  شر ع اب ........ الطرف الأول بطبع ون دود ........ من كت ى ح ي ........ وف ف

   . ملزمة تقریبا........ المتوسط تعادل 

   البند الثاني                                                   

أتفق الطرفان على أن یكون سعر ........ وحصة المؤلف منھ ........ سعر الكتاب 
ع ........الكتاب مبلغ  ف بواق ع ........ % جنیھ وأن یكون حق المؤل من سعر البی

  .جنیھ ........ لكل نسخة فیكون الإجمالي 

   البند الثالث                                                   

د   دة العق صنف ........ م سخ الم دد ن د ........ وع ذا العق دة ھ ع ........ م تم طب ی
ى  ة الأول ین الدفع ى دفعت ا عل اب خلالھ ة ........الكت ة الثانی سخة الدفع ........ ن

ة  مع مراعاة عدم طبع أى نسخة بعد المدة المتفق علیھا ول نسخة ع الكمی م تطب و ل
  .المتفق علیھا

   البند الرابع                                                    

نسخة زیادة عن ........اتفق الطرفان على قیام الطرف الأول بطبع : نسخ إضافیة 
نسخة ........المتفق علیھ في كل دفعة یخص الطرف الثاني فى كل دفعة منھا عدد 

ا ویتم تسلیم د شار إلیھ ة الم ى ........ ار الكتب الوثائق المصریة من الكمی سخ ف ن
  .كل دفعة إلى جانب جھات الرقابة والدعایة والإعلان



  
          إعداد المستشار أحمد عصام السید                                    العقودالمرشد فى صیغ

                                                ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٦٤ -

   البند الخامس                                                   

صریة  ائق الم ب والوث دار الكت داع ب داع :الإی رف الأول بإی ام الط ى قی ق عل اتف
دار ..... ...بعدد  اب بال د الكت ة وقی ل دفع ي ك نسخ دار الكتب والوثائق المصریة ف

    .المذكورة 

   البند السادس                                                    

اب  وع الطباعة وغلاف الكت ھ ون اب ولون ى أن :زنة ورق الكت ان عل ق الطرف اتف
ون  ن الل ة ........ یكون ورق الكتاب م ع .... ....زن ست أو الجم وأن یكون بالأوف

ود  ن وج رة م ى الأخی ب عل ا یترت ساتر لم یس بالم ت ول صویري أو الانترن الت
ر مریحة للنظر وأن  حة وغی ر واض ة تكون غی ا أن الكتاب سوحة كم صفحات مم

  ........  غلاف الكتاب من الورق  یكون

  السابع البند                                                     

ى أي  د عل وع العق اب موض ع الكت ادة طب د إع ف بع اني المؤل رف الث د الط یتعھ
رة ت مكب ورة كان رف /ص ن الط ھ م ى علی ار موص تلام إخط د اس صغرة إلا بع م

  . الأول الناشر یفید نفاذ الكمیة المتفق علیھا 

  البند الثامن                                                    

، فان على أنھ في حالة تدخل السلطات المسئولة في تحدید سعر الكتاب اتفق الطر
  . على تحمل الطرفان قیمة التخفیض كل بحسب نصیبھ ونسبتھ في البیع 

   البند التاسع                                                    

 الثاني أتفق الطرفان على أن یكون الطرف: عدد بروفات الكتاب وحق مراجعتھا 
دد  ل ع ى ألا یق ع عل المؤلف وحده حق مراجعة بروفات الكتاب وإعطاء أمر الطب

  .بروفات الكتاب عن بروفتان 

   البند العاشر                                                    

د أو  د جدی ا إلا بعق ق علیھ ر متف ة غی تم عمل طبع ابي ( لا ی ف ) إذن كت من المؤل
 الثاني المؤلف استصدار أمر على عریضة من قاضى الأمور وإلا یحق للطرف

  . الوقتیة بتوقیع الحجز التحفظي علیھا 

   البند الحادي عشر                                                    
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ى غلاف  ع عل د التوقی اب إلا بع سخة من الكت ع أي ن تم بی اتفق الطرفان على ألا ی
ف الكتاب الداخلي من المؤلف  وأي نسخة غیر موقع علیھا من المؤلف یحق للمؤل

  جنیھ ........ مصادرتھا والمطالبة بتعویض عن كل نسخة مبلغ وقدره 

   البند الثاني عشر                                                     

د  ھ البن د من ة لأي بن د وأي مخالف ود العق د٢,٣,٥,٦,٧,٨یتم الالتزام ببن ر العق  یعتب
  .مفسوخ من تلقاء نفسھ دون حاجة لإنذار أو حكم قضائي 

   البند الثالث عشر                                                    

ل   رفین ك ین الط بة ب تم المحاس أوامر ........ ت بة ب راء المحاس ي إج د ف ھر یعت ش
سجلات الطرف الأو ل الناشر أو الطبع الموقعة من الطرفین أو بفواتیر البیع أو ب

  . ما یتم الاتفاق علیھ كأساس للمحاسبة بین الطرفین 

   البند الرابع عشر                                                    

یلتزم الطرف الأول الناشر بنشر وطبع الكتاب بحالتھ التي ھي علیھا وفقا للنسخة 
اني وال ة من الطرف الث ھ والموقع سلمة إلی اني الأصلیة الم ي یحتفظ الطرف الث ت

ازة  ي حی ي ف سخة الت د الن ة من الطرف الأول وتع ا وموقع بنسخة مماثلة لھا تمام
  . الطرف الثاني المؤلف ھي المرجع لإجراء المطابقة علیھا

  البند الخامس عشر                                                     

ذا الم  صاه   یلتزم الطرف الأول الناشر بنشر ھ د أق  ولا  ......صنف خلال موع
اق  ف وباتف اني المؤل رف الث درھا الط ارات یق اد إلا لاعتب ذا المیع دیل ھ وز تع یج

  .كتابي بین الطرفین في ھذا الشأن 

   البند السادس عشر                                                    

شر والتو ى عاتق الطرف جمیع مصاریف الورق والطباعة والتجلید والن ع عل زی
ى الطرف  ة وضرائب المبیعات عل الأول الناشر وكذلك جمیع الضرائب التجاری

  . الأول الناشر

   البند السابع عشر                                                    

سخ  اني حق ف في حالة وفاة الطرف الأول أو إفلاسھ أو إعساره یحق للطرف الث
  .ام ورثتھ بما ھو مستحق أو یستحق من حقوق المؤلف البائع ھذا العقد مع إلز

   البند الثامن عشر                                                    
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ذكور یكون من   اب الم ى الكت اق عل ین الطرفین بخصوص الاتف أي نزاع ینشأ ب
     ........ اختصاص محكمة

   البند التاسع عشر                                                    

  . تحرر ھذا العقد من نسختین بید كل من طرف نسخة للعمل بھا عند الاقتضاء

   الطرف الثاني المؤلف                                             الطرف الأول الناشر
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  عقد ھبة رسمي - ٢٨

 .......... . الموافق .....أنھ في یوم
  

 ـ:بین كل من  تم الاتفاق والتراضي
 " طرف أول واھب/ " السید 
 " طرف ثان موھوب لھ/ " السید 

ًأن أقر الطرف الأول بأھلیتھ المعتبرة شرعا وقانونا للتصرف تحرر العقد  بعد ً
 ـ: الآتي

 : البند الأول 
مقابل  ر عوض وبدون وھب الطرف الأول بموجب ھذا العقد وأسقط وتنازل بغی

  مع كافة الضمانات الفعلیة والقانونیة للطرف الثاني بصفتھ والقابل لذلك ما ھو
.............................. .............................. .............................. ......
........................ .............................. .............................. ............
.................. .............................. .............................. ..................
............ .............................. .............................. ........................
...... .............................. .............................. ..............................
 .............................. .............................. .............................. .....
......................... .............................. .............................. ...........

................... .............................. .....................  
 البند الثاني

الموھوب للطرف الثاني مملوك لھ  .................   یقر الطرف الأول بأن ال
 ......................... بطریق

 : البند الثالث 
ًالموھوب خال من كافة الحقوق العینیة أیا  ..............   یقر الطرف الأول بأن الـ

والاختصاص والامتیاز وحقوق الانتفاع والارتفاق ظاھرة أو  كان نوعھا كالرھن
ًالموھوب لیس موقوفا ولا حكرا .......... خفیة وأن ً . 

 البند الرابع
طرف الموھوب إلا بعد وفاة ال........ لھ ال   لا یستلم الطرف الثاني الموھوب

 . الأول 
 البند الخامس

ب لھ التصرف في الشقة الموھوبة لھ إلا بعد وفاة والثاني الموھ لا یحق للطرف
والدة الطرف الثاني أو الحصول على موافقة كتابیة من والدة  الطرف الأول ووفاة

  . الطرف الثاني
 السادس البند

ول حیاتھ  یحق للطرف الأول الواھب الرجوع عن ھذه الھبة في أي وقت ط
المنفردة ویحق لھ التصرف فیھا بأي نوع من أنواع التصرفات الناقلة  بإرادتھ
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المقیدة لھا أو غیر ذلك من التصرفات حتى بعد قبول الموھوب لھ  للملكیة أو
 . بالھبة محل العقد

 البند السابع
والدة الطرف  حرر ھذا العقد من ثلاث نسخ تسلم كل طرف نسخة منھا وتسلمت

  . نسخة للعمل بموجبھاالثاني 
 

الموھوب             الطرف الأول الواھب                                الطرف الثاني
  لھ
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  عقد بترتیب دخل دائم مضمون برھن رسمي - ٢٩

  ............  الموافق ........ أنھ في یوم 

  :موثق العقود الرسمیة بالمكتب سالف البیان كل من ........  حضر أمامنا نحن 

ر / ........السید) ١  الغ من العم ة والب سلم الدیان سیة م سنة ........ المصرى الجن

  ........یقیم بشارع 

طرف ........          "سجل مدنى ........ بطاقة رقم ........محافظة ........  قسم 

  " أول

ر المصرى/ ........السید) ٢  الغ من العم ة والب سلم الدیان سیة م سنة ........  الجن

  ........یقیم بشارع 

سم  ة ........  ق م ........محافظ ة رق دنى ........ بطاق جل م رف ........      "س ط

  "  ثان

  : بعد أن اقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد طلبا منا تحریر العقد التالى

  " البند الأول                  "                                  

تسلمھ الأخیر ........ فقط ........  قام الطرف الأول بإقراض الطرف الثاني مبلغ 

  .بمجلس ھذا العقد نقدا

  " البند الثاني                                                    "

درھا  ة ق د،سنویا........ % تم ھذا القرض بفائدة اتفاقی دفع وتعھ اني ب  الطرف الث

  جنیھا ........ دخل دائم سنوي للطرف الأول قیمتھ 

  " البند الثالث                                                    "

ى ........ مدة ھذا العقد  ولا یجوز للطرف الثاني طلب الاستبدال قبل انقضائھا عل

   . أن یعلن رغبتھ في ذلك قبل ھذا الأجل بسنة كاملة

  "البند الرابع                                                    "

  .  یتم الوفاء بالإقساط التي تستحق بموطن الطرف الثاني المبین بھذا العقد 

  " البند الخامس                                                    "
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لا ینتھي العقد بوفاة اى من الطرفین وتنتقل التزامات المتوفى إلى تركتھ إلى وقت 

  .انقضاء الأجل المحدد بالبند الثالث

  " البند السادس                                                    "

اني للطرف الأول ضمانا  وك للطرف الث ار الممل د رھن العق تم بموجب ھذا العق

اء  ائن للوف ھ والك ساحتھ ........ بالتزامات الغ م ون ........ والب ا والمك را مربع مت

ن  ة ........ م ة البحری ن الناحی ده م ذي یح ة ........ وال ........ والقبلی

شرقیة  ة ........ وال م ........ والغربی ة رق من المكلف اریخ ........ ض ......... بت

  .........ات السلبیة المؤرخة والصادر عنھ شھادة التصرف........ باسم 

  " البند السابع                                                    "

أخر  ة ت ي حال ث ف د الثال دد بالبن ل المح ل الأج تبدال قب ب الاس رف الأول طل للط

بعد استحقاق القسط الأخیر، أو إذا أھلكت أو ........ الطرف الثاني في دفع الدخل 

  . ات المقدمة منھ دون أن یقدم بدیلا عنھا أو إذا أفلس أو أعسرنقصت التأمین

  "البند الثامن                                                    "

لیة  ة الأص وق العینی ع الحق ن جمی ون م ار المرھ و العق اني بخل رف الث ر الط یق

صادرة من والتبعیة كما ھي معرفة بھ في القانون ویضمن التعرضات القانونیة  ال

  .ًالغیر للطرف الأول على أن یخطره الأخیر بھا فورا 

  " البند التاسع                                                    "

ق  ور تحق رھن ف شطب ال ة ل راءات اللازم اذ الإج رف الأول باتخ زم الط یلت

لرجوع بما الاستبدال بمصاریف على عاتقھ وإلا كان للطرف الثاني القیام بذلك وا

  . أنفقة على الطرف الأول 

  " البند العاشر                                                    "

د ........  تختص محاكم  ذا العق ذ ھ ة بتنفی شب من منازعات متعلق د ین ا ق بنظر م

  . ویعتبر عنوان كل من أطرافھ الموضح بھ موطنا مختارا في ھذا الصدد 

  " البند الحادي عشر                                    "                
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ة من ........  تم بموجب ھذا التوكیل الأستاذ  المحامى فى استلام الصورة التنفیذی

  . ھذا العقد وإتمام إجراءات الشھر المتعلقة بالرھن 

  " البند الثاني عشر                                                    "

ا ی ات م تحمل الطرف الثاني كافة المصاریف التي یتطلبھا تنفیذ ھذا العقد وبعد إثب

  .وبذلك تم التوثیق.تقدم تلوناه على المتعاقدین فأقراه وصادقنا علیھ

                     "الموثق"       

  "الطرف الثاني"                         "الطرف الأول "            
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  عقد بیع حصة في تركة  - ٣٠

  
  :.تم الاتفاق بین كل من ...  بمدینة....... الموافق ..... .......      أنھ في یوم 

    :.كل من  : طرف أول 
  .......... . سجل مدني رقم / ............... السید      .١
  ... . .....سجل مدني رقم / .............. السیدة      .٢

 .                      ویشار إلیھما بعد في ھذا العقد بالطرف الأول البائع 
   :.طرف ثاني 

  .......... سجل مدني رقم / ...............            السید 
  .ویشار إلیھ فیما بعد بالطرف الثاني مشتري 

ًأقر الطرفان بكامل أھلیتھما المعتبرة شرعا ونظاما للتعاقد وا   :.تفقا علىً
باع أفراد الطرف الأول حصتھما الأرثیة في أرض المزرعة الكائنة      -١

والآیلة إلیھما عن طریق المیراث من أبیھم بموجب ........ والمسماة ........ بـ 
القاضي /...... الصادر من الشیخ ......... وتاریخ ....... صك حصر الورثة رقم 

  .لطرف الثاني وھو أحد الورثة بالمحكمة العامة بالطائف إلى ا
ًقبضھ أطراف الطرف الأول عدا ............ تم ھذا البیع لقاء ثمن قدره      -٢

  .ًونقدا بمجلس ھذا العقد كل حسب حصتھ الشرعیة في التركة 
أقر أفراد الطرف الأول أنھم قد باعوا حصتھم في المزرعة المشار إلیھا إلى    -٣

 .ك ساقطین الخیار لا یحق لھم الرجوع لأي سبب كان الطرف الثاني القابل لذل
 أقر الطرف الأول البائع بخلو المبیع من كافة الحقوق العینیة الأصلیة      -٤

والتبعیة ، ولم یعلق بھ حق شخصي للغیر ، كما یضمن التعرض الصادر من 
 .الغیر 

افیة للجھالة یقر الطرف الثاني بأنھ قد عاین الأرض المباعة معاینة تامة ن   -٥
 .ولیس لھ الرجوع على أفراد الطرف الأول فیما یتعلق بأي عیوب 

حرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة منھ للعمل بموجبھ والله       -٦
  . الموفق 

              الطرف الأول                                             الطرف الثاني
  :                                           الاسم :    الاسـم            
    :التوقیع :                                              التوقیع            
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  عقد تعیین حارس على تركة لخلاف على الاستحقاق فیھا - ٣١

  .............الموافق ........ أنھ في یوم 

سید ) ١  سیة / ........ال رقم ........  الجن یم ب سم ........ شارع ........ مق ........ ق
  ........ محافظة 

  "طرف أول ........ " سجل مدنى ........  یحمل بطاقة عائلیة رقم 

سید ) ١  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب سم ........ شارع ........ مق ........ ق
  ........ محافظة 

  "طرف ثاني ........ " سجل مدنى ........ عائلیة رقم  یحمل بطاقة 

سید ) ١  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب سم ........ شارع ........ مق ........ ق
  ........ محافظة 

  "طرف ثالث ........ " سجل مدنى ........  یحمل بطاقة عائلیة رقم 

  : اق على ما یلي یقر جمیع الأطراف بأھلیتھم للتعاقد و الاتف

  "البند الأول                                                    "

ارة عن .......... بتاریخ ........  توفى المرحوم  ة عب و نظرا ........ و خلف ترك
دا  تغلالھا جاح ا و اس ائم بإدارتھ ان و ق ذه الأعی ائز لھ و الح رف الأول ھ لان الط

ھ فی اني حق رف الث ى الط ین عل ى تعی ث عل رف الثال ان و الط ق الطرف د اتف ا فق ھ
  .الأخیر حارسا علیھا حتى یتم الفصل نھائیا في ھذا النزاع 

  "البند الثاني                                                    "

 یلتزم الطرف الأول بتسلیم جمیع أعیان التركة التي فى حیازتھ و ما قد یظھر من 
ھ  أصولھا إلى ال ث خلال اجل غایت زام ............ طرف الثال ذا الالت ان اخل بھ ف

كان للأخیر طلب تنفیذه جبرا و إلزامھ بتسلیمھ كافة الإیرادات التي قام بتحصیلھا 
  .والتي أھمل في تحصیلھا خلال المدة من إبرام ھذا العقد و حتى تسلیم الأعیان 

  "البند الثالث         "                                           
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ذات  یتولى الطرف الثالث فور تسلمھ أعیان التركة من عقار و منقول ، إداراتھا ب
ة  ا إلا بموافق ھ تغییرھ یس ل اة المورث ، و ل ى حی ا ف دار بھ ت ت ي كان ة الت الطریق

  .الطرفین الأول و الثاني معا 

  "ند الرابعالب                                                    "

یلتزم الطرف الثالث فور تسلمھ أعیان التركة بالمحافظة علیھا باذلا في ذلك عنایة 
  .الرجل المعتاد و لو كانت عنایتھ بشئونھ الخاصة أدنى من ذلك 

  "البند الخامس                                                    "

ضروریة  ات ال راء الترمیم ث إج رف الثال ى الط ة عل ان الترك ا أعی ي تتطلبھ الت
ان  ھ زراعة الأطی للمحافظة على المباني و المنشآت و المساقى و المراوي و علی
وفقا للأصول المألوفة و شراء التقاوي و الأسمدة و الآلات و مراعاة المواشي و 

  .الدواب و بیع المحاصیل بالأسعار الساریة و أبرام العقود اللازمة لذلك 

ع دعاوى و علیھ اتخاذ كا فة الإجراءات القانونیة التي تتطلبھا الإدارة الحسنة كرف
فسخ عقود إیجار الأماكن أو الأراضي الزراعیة و الطرد و الطعن بالتزویر على 
ة  دعاوى المتعلق ع ال دھا و رف د قی د الرھون و تجدی تلك العقود و قطع التقادم و قی

د بأعمال الإدارة و توكیل المحامین لمباشرتھا أو لل ة ض دعاوى المقام ي ال دفاع ف
ال  ع دعاوى إبط ة ، ورف ة والتنفیذی ع الحجوز التحفظی ة و توقی المورث أو الترك
صة و  صوریة و البولی اوى ال ورث و دع ن الم صادرة م ایا ال ات و الوص الھب
اذلا  ا ، ب ام أو الطعن فیھ المستعجلة و الدفاع فیھا ، و تنفیذ ما یصدر فیھا من أحك

  .الرجل المعتاد على النحو المبین بالبند السابق في كل ذلك عنایة 

  "البند السادس                                                    "

للطرف الثالث الإنفاق على الأعمال التي تتطلبھا الإدارة من ریع الأعیان المسلمة 
ود رام عق ك إب بیل ذل ي س ھ ف دة ، و ل دون فائ دة أو ب الاقتراض بفائ ھ ب رھن إلی  ال

ك  ى ذل ى دعت الضرورة إل وب مت لبعض الأعیان بما یتناسب مع القرض المطل
  .مع مراعاة البند التالي 

  "البند السابع                                                    "

د إخطار  سابق إلا بع د ال ة بالبن رھن المبین ود ال على الطرف الثالث عدم إبرام عق
رفین الأول و ال ال الإدارة و الط لازم لإعم المبلغ ال ھ ب ى علی اب موص اني بكت ث

انقضاء خمسة عشر یوما دون دفعھ إلیھ ، على أن یتبع ھذا الإجراء قبل كل رھن 
  .یبرمھ ، أما القرض غیر المضمون برھن فلھ إبرامھ دون الرجوع إلیھما 

  "البند الثامن                                                    "
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لا یجوز للطرف الثالث أن یعھد بحفظ أعیان التركة أو بعضھا لأي من الطرفین 
د  ذكر أن یعھ الفي ال رفین س ة الط ر موافق ھ بغی وز ل ا لا یج اني ، كم الأول او الث

  .بحفظھما إلى الغیر ما لم یضطر إلى ذلك بسبب ضرورة عاجلة 

  "لبند التاسعا                                                    "

ال الإدارة إلا  ة لأعم ر التابع ال التصرف غی لا یجوز للطرف الثالث مباشرة أعم
رض أو  ع أو یق ھ أن یبی یس ل ة ، فل اني كتاب رفین الأول و الث ن الط ل م ة ك بموافق
ازل عن جزء من الحق أو  صالح أو یتن رھن أو ی یقایض أو یشارك أو یھب أو ی

ن  ان أو یطع ي الأعی سینات ف رى تح ن یج صادرة م صرفات ال ي الت التزویر ف ب
ذا الإیجار عن  اني لخروج ھ د الطرفین الأول أو الث ا لأح ؤجر عین المورث أو ی

  .أعمال الإدارة المعتادة ما لم یوافق الطرف الأخر 

  "البند العاشر                                                    "

ي كاف صفة ف احب ال و ص ده ھ ث وح رف الثال ال الط ة بأعم ات المتعلق ة المنازع
ا  اني ھم ان الأول و الث ون الطرف ق فیك ل الح ا بأص ق منھ ا یتعل ا م الإدارة ، أم

  .صاحبا الصفة فیھ وحدھما 

  "البند الحادي عشر                                                    "

رادات و المصروفات د الإی ة لقی جلات منظم ساك س ث إم  أولا على الطرف الثال
ر  بأول ، و توزیع القدر غیر المتنازع فیھ على الطرفین بقدر حصة كل منھما غی

ي ........ المتنازع علیھا و إیداع الباقي بحساب لدى بنك  ا ف حتى یتم الفصل نھائی
النزاع ، و حینئذ یلتزم الطرف الثالث بتسلیم كل ذي حق حقھ وفقا للحكم الصادر 

  .بذلك 

  "البند الثاني عشر                                "                    

ك  ى ذل دت ظروف اضطرتھ إل یجوز للطرف الثالث التنحي عن الحراسة إذا ج
كمرض أو سفر أو ضیق وقت على أن یخطر الطرفین الأول و الثاني بذلك كتابة 
ة و  سئولیتھ المدنی ع م ھ أو ترف ى طرف ل ، و لا یخل ى الأق بوع عل ي بأس ل التنح قب
ت  ي كان رادات الت ان و الإی ة الأعی سلیمھ كاف ھ بت وب من إقرار مكت ة إلا ب الجنائی

  .مسلمة إلیھ أو تحصل علیھا أثناء الحراسة 

  "البند الثالث عشر                                                    "

ت  ي اى وق للطرفین الأول و الثاني معا عزل الطرف الثالث و تعیین آخر محلھ ف
ان أو  ظ الأعی ي حف ل ف ھ إذا أھم ر محل ین آخ ھ و تعی ب عزل ا طل ل منھم ، و لك
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ل  ن یقب د م وال أو وج ض الأم دد بع ر أو ب رف الأخ از الط ا أو إذا انح إداراتھ
  .الحراسة بغیر اجر 

  "البند الرابع عشر                                                    "

دره  یستحق الطرف الثالث أجرا عن أعم ط ........ ال الحراسة ق ا ........فق جنیھ
ھ  شھریا ، و لھ استرداد ما أنفقھ من مصروفات في حفظ الأعیان و إداراتھا ، و ل
ستحقاتھ  ة م في سبیل ذلك الحق في حبس ما تحت یده من أموال حتى یستوفى كاف

  .سواء في حالة انتھاء الحراسة أو انتقالھا إلى حارس آخر 

  "البند الخامس عشر                                     "               

ر ........ تختص محاكم  د و یعتب ذا العق ق بھ شب من منازعات تتعل بنظر ما قد ین
  .عنوان كل من أطرافھ المبین بھ موطنا مختارا لھ في ھذا الصدد 

  "رالبند السادس عش                                                    "

  .حرر العقد من ثلاثة نسخ لكل طرف نسخة 

  "الطرف الثالث "                 "الطرف الثاني "                 "الطرف الأول " 
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  عقد بتعیین حارس على مال شائع - ٣٢

  ....... الموافق ........ انھ في یوم 

سید ) ١  سیة / ........ ال رقم مق........ الجن سم ........ شارع ........ یم ب ........ ق
  ........ محافظة 

  "طرف أول ........ " سجل مدنى ........  یحمل بطاقة عائلیة رقم 

سید ) ٢  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب سم ........ شارع ........ مق ........ ق
  ........ محافظة 

  "طرف ثانى ........ " سجل مدنى ........  یحمل بطاقة عائلیة رقم 

سید ) ٣  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب سم ........ شارع ........ مق ........ ق
  ........ محافظة 

  "طرف ثالث ........ " سجل مدنى ........  یحمل بطاقة عائلیة رقم 

  :یقر جمیع الأطراف بأھلیتھم للتعاقد و الاتفاق على ما یلى 

  "البند الأول                                                "    

ى  الكین عل فھما م اني بوص رفین الأول و الث ین الط لاف ب ن خ ر م ا أثی را لم  نظ
كل بحق النصف و عزم الطرف الأول ........ الكائن ........ الشیوع للعقار رقم 

ھ إقامة دعوى بقسمتھ ، فقد اتفقا مع الطرف الثالث على ت عیین الأخیر حارسا علی
  .حتى یتم الفصل نھائیا في دعوى القسمة 

  "البند الثاني                                                    "

زم  ان فیلت الف البی ار س ال الإدارة للعق ائم بأعم و الق اني ھ رف الث ار الط  باعتب
صاه  ل أق لال اج ث خ رف الثال ى الط سلیمھ إل ذا ف............. بت ذ ھ ل بتنفی ان اخ

ام  ي ق رادات الت ة الإی سلیمھ كاف ھ بت الالتزام كان للأخیر طلب تنفیذه جبرا و إلزام
سلیم  ى ت د و حت بتحصیلھا و التي أھمل في تحصیھا خلال المدة من إبرام ھذا العق

  .العقار 

  "البند الثالث                                                    "
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الثالث فور تسلمھ العقار بالمحافظة علیھ باذلا في ذلك عنایة الرجل یلتزم الطرف 
  .المعتاد و لو كانت عنایتھ بشئونھ الخاصة أدنى من ذلك 

  "البند الرابع                                                    "

ات  ررة ، فیجرى الترمیم ا للأصول المق یباشر الطرف الثالث أعمال الإدارة وفق
للازمة للمحافظة على العقار و إبرام عقود الإیجار و تحصیل الأجرة و إعطاء ا

ة  ع الحجوز التحفظی المخالصات و رفع دعاوى الفسخ و الإخلاء و الطرد و توقی
ة ، و التنفیذیة و توكیل المحامین و سداد الرسوم و العوائد  ك عنای ل ذل باذلا في ك

  .السابق الرجل المعتاد على النحو المبین بالبند 

  "البند الخامس                                                    "

سلم  ار الم للطرف الثالث الإنفاق على الأعمال التي تتطلبھا الإدارة من أجرة العق
غ  اوز مبل ا لا یج دة بم دون فائ دة أو ب الاقتراض بفائ ھ أو ب ط ........ إلی ........ فق

  . الحراسة و متى دعت الضرورة إلى ذلك جنیھا لمرة واحدة طوال مدة

  "البند السادس                                                    "

لا یجوز للطرف الثالث أن یعھد بحفظ العقار أو إدارتھ لأي من الطرفین الأول أو 
ى  الثاني ، كما لا یجوز لھ بغیر موافقتھما أن یعھد بذلك إلى الغیر ما لم یضطر إل

  .ذلك بسبب ضرورة عاجلة 

  "البند السابع                                                    "

ال  ة لأعم ر تابع صرف غی ال الت ن أعم ل م رة أي عم ث مباش رف الثال یس للط ل
شارك أو یھب أو  ایض أو ی الإدارة ، فلیس لھ أن یبیع أو یقرض أو یقترض أو یق

ار أو یرھن أو یصالح أو یتنازل عن جزء  ي العق سینات ف من الحق أو یجرى تح
دھما  ا لأح ؤجر عین الكین أو ی ن الم صادرة م صرفات ال ي الت التزویر ف ن ب یطع

  .لخروج ھذا الإیجار عن أعمال الإدارة المعتادة ما لم یوافق الأخر على ذلك 

  "البند الثامن                                                    "

ث  رف الثال ال الط ة بأعم ات المتعلق ة المنازع ي كاف صفة ف احب ال و ص ده ھ وح
اني  ان الأول و الث الإدارة ، أما ما یتعلق منھا بأصل الحق في العقار فیكون الطرف

  .وحدھما ھما صاحبا الصفة فیھ 

  "البند التاسع                                                    "
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 شھریا على الطرفین الأول و الثاني كل بحسب على الطرف الثالث توزیع الإیراد
ا و  ع علیھ صات موق ل مخال ك مقاب د الأول ، و ذل ین بالبن و المب ى النح حصتھ عل

  .علیھ تقدیم كشف حساب لھما خلال شھر ینایر من كل عام 

  "البند العاشر                                                    "

سلم یلتزم الطرف الثالث عند ان تھاء مأموریتھ بصدور حكم نھائي أو صلح ، أن ی
كل طرف نصیبھ المحكوم لھ بھ أو ما تم التصالح علیھ و ملحقاتھ و ما یخصھ من 

  .باقي الإیراد إن وجد 

ھ  و في حالة صدور حكم نھائي بالقسمة بطریق التصفیة تسلیم العقار للراسي علی
  .المزاد 

  "البند الحادي عشر                  "                                  

ك كمرض  للطرف الثالث التنحي عن الحراسة إذا جدت ظروف اضطرتھ إلى ذل
ل  ة قب ذلك كتاب اني ب رفین الأول و الث ر الط ى أن یخط ت عل یق وق فر أو ض أو س
ة  ة و الجنائی سئولیتھ المدنی ع م ھ أو ترف التنحي بأسبوع على الأقل و لا یخلى طرف

  .كتوب منھما بتسلیمھما العقار و الإیرادات حتى تاریخ الإقرار إلا بإقرار م

  "البند الثاني عشر                                                    "

ت  ي اى وق للطرفین الأول و الثاني معا عزل الطرف الثالث و تعیین آخر محلھ ف
ي حف ل ف ھ إذا أھم ین أخر محل ھ و تعی ب عزل ا طل ي ، و لكل منھم ار أو ف ظ العق

إدارتھ أو إذا انحاز للطرف الأخر أو بدد بعض الأموال أو وجد من یقبل الحراسة 
  .بغیر أجر 

  "البند الثالث عشر                                                    "

دره  ط ........  یستحق الطرف الثالث أجرا عن أعمال الحراسة ق ا ........فق جنیھ
ھ استرداد ما أنفقھ من مصروفات في حفظ العقار و إدارتھ ، و لھ في شھریا ، و ل

ة  ستوفى كاف ى ی ده حت ي تحت ی رادات الت ار و الإی سبیل ذلك الحق في حبس العق
  .مستحقاتھ سواء في حالة انتھاء الحراسة أو انتقالھا إلى حارس أخر 

  "لرابع عشرالبند ا                                                    "

د من منازعات ........  تختص محاكم  ذا العق شب عن ھ ر . بنظر ما قد ین و یعتب
  .عنوان كل من أطرافھ المبین بھ موطنا مختارا لھ فى ھذا الصدد 
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  "البند الخامس عشر                                                    "

  .حرر العقد من ثلاث نسخ لكل طرف نسخة

الطرف "                      "الطرف الثاني "                      "ف الأول الطر" 
  "الثالث 
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  عقد بتقریر حق سكنى - ٣٣

  ........... الموافق ........ انھ في یوم 

  :بین كل من ........ أبرم ھذا العقد بمدینة  

سید ) ١  سیة ا/ ........ ال رقم ........ لجن یم ب سم ........ شارع ........ مق ........ ق
ة  م ........ محافظ ة رق ة عائلی دنى ........ بطاق جل م ل  ........ س وان مح و عن

  "طرف أول ........ " العمل 

سید ) ٢  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب ارع ........ مق ........ ش
سم  ة  ........ ق م ...... ..محافظ ة رق ة عائلی دنى ........ بطاق جل م و ........ س

  "طرف ثاني ........ " عنوان محل العمل 

  :یقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد و اتفاقھما على ما یلى 

  "البند الأول"                                                    

م   ار رق رف الأول العق ك الط یم ........ یمتل شارع تنظ ائن ب ........ الك
سم  ة ........ق ة ........ محافظ ة البحری ن الناحی ده م ة ........ یح و ........ و القبلی

  ........ باسم ........ بالمكلفة رقم ........ و الغربیة ........ الشرقیة 

  "البند الثانى"                                                    

  ........لعقار للطرف الأول عن طریق آلت ملكیة ا 

  "البند الثالث "                                                   

ار  ى العق اني عل رف الث سكنى للط ق ال د ح ذا العق ب ھ رف الأول بموج رر الط ق
د  ھ و لا یمت ا بوفات ذا الحق حتم ى أن ینتھي ھ ر عل اة الأخی دى حی ان م سالف البی

  .لورثتھ 

  "البند الرابع "                                                   

دره   غ ق اء مبل ذا الحق لق رر ھ ط ........ تق اني ........ فق رف الث ھ الط ا دفع جنیھ
صة  ة مخال د بمثاب ى العق ع عل ر التوقی بمجلس ھذا العقد نقدا للطرف الأول و یعتب

  .من الطرف الأول 
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  "البند الخامس"

ا  اني كم د للطرف الث یتعھد الطرف الأول بتسلیم العقار فور التوقیع على ھذا العق
صادر من  یتعھد بعدم التعرض لھ في استعمالھ لحق السكنى و یضمن التعرض ال
ا  الغیر المستند لسبب قانوني و كذلك الاستحقاق على أن یخطره الطرف الثاني بم

  . في الوقت المناسب یواجھ بھ

  "البند السادس"                                                    

، یقر الطرف الأول بأنھ لم یسبق لھ التصرف في العین الوارد علیھا حق السكنى 
  .سواء بالبیع أو بالإیجار أو باى تصرف آخر 

  "لبند السابعا "                                                   

ل  ة و قب ة تام سكنى معاین ا حق ال وارد علیھ ین ال ھ عاین الع یقر الطرف الثاني أن
ى الطرف الأول  ھ الرجوع عل ذا الأساس ، و لا یجوز ل التعاقد في شأنھا على ھ

  .بضمان ما قد یظھر فیھا من عیب 

  "البند الثامن "                                                   

ھ لا یس ل م ، و ل ل بھ ن یتكف سكناه و م ین إلا ل اني استعمال الع رف الث  یجوز للط
تأجیرھا من الباطن أو التخلي عنھا للغیر و إلا اعتبر العقد مفسوخا من تلقاء نفسھ 

  .دون حاجة إلى تنبیھ أو إنذار أو اى إجراء آخر 

  "اسعالبند الت "                                                   

الیف  ن التك ا م رض علیھ ا یف ل م العین بك ھ ب اء انتفاع اني أثن رف الث زم الط یلت
تم  م ی م سكناھا أو ل ي تخصھا و الرسوم سواء ت ة الت ضرائب العقاری المعتادة كال

  .طالما مكنھ الطرف الأول من استعمال حقھ ، كما یتحمل نفقات الصیانة 

  "البند العاشر "                                                   

د ........تختص محاكم   ر ، بنظر ما قد ینشب من منازعات تتعلق بھذا العق و یعتب
  .عنوان كل من طرفیھ المبین بھ موطنا مختارا لھ فى ھذا الصدد 

  "البند الحادي عشر "                                                   

  .نسخة حرر العقد من نسختین لكل طرف 

  "الطرف الثاني "                                      "الطرف الأول " 
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  عقد انتفاع بأرض فضاء لشخص معنوي - ٣٤

  ...... الموافق ........ انھ في یوم   

  :بین كل من ........ أبرم ھذا العقد بمدینة  

سید ) ١  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب سم ........ رع شا........ مق ........ ق

ة  م ........ محافظ ة رق ة عائلی دنى ........ بطاق جل م ل  ........ س وان مح و عن

  "طرف أول ........ " العمل 

سید ) ٢  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب ارع ........ مق ........ ش

سم  ة  ........ ق م ........ محافظ ة رق ة عائلی جل ........ بطاق دني س و ........ م

  "طرف ثاني ........ " عنوان محل العمل 

  :یقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد و اتفاقھما على ما یلى 

  "البند الأول"                                                    

ساحتھا   ضاء م ة أرض ف رف الأول قطع ك الط ا ........ یمتل را مربع مت

ة  دھا ........ كائن ة وح ة البحری ن الناحی ة .............. م و ............. و القبلی

  ........ باسم ........ بالمكلفة رقم ........و الغربیة ............ الشرقیة 

  "البند الثاني"                                                    

اع احتفظ الطرف الأول بحق الرقبة الخاص بھذه الأرض و تنازل  عن حق الانتف

ذا  رام ھ اریخ إب المتعلق بھا إلى الطرف الثاني بصفتھ لمدة خمسین عاما تبدأ من ت

على أنھ في حالة تصفیة الشخص المعنوي الذي یمثلھ ........... العقد و تنتھي في 

  .الطرف الثاني ، فان حق الانتفاع ینتھي فور إتمام ھذه التصفیة 

  "البند الثالث "                                                   

صفتھ خلال   اریخ ........ یلتزم الطرف الأول بتسلیم العین للطرف الثاني ب من ت

زام  ن الت ضلا ع ا ف زام عین ذا الالت ذ ھ ب تنفی ر طل ان للأخی د ، و إلا ك ذا العق ھ

 ، و جنیھا عن كل یوم تأخیر........ فقط ........ الطرف الأول بدفع تعویض قدره 

سبب  اني ب قد روعي في تقدیره الخسائر المنظورة التي سوف یتحملھا الطرف الث
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اریخ  ن الت دءا م ین ب ى الع شروعھ عل ارتباطھ مع بیوت الخبرة المنوط بھا تنفیذ م

  .المحدد للتسلیم 

  "البند الرابع "                                                   

  .تماما من كل ما یشغلھا یجب أن تسلم الأرض خالیة 

  "البند الخامس "                                                   

د و  ریان العق رة س لال فت اني خ رف الث رض للط دم التع رف الأول بع د الط یتعھ

ى  یضمن التعرض و الاستحقاق الصادرین من الغیر المستند إلى سبب قانوني عل

  .ة بإخطار بذلك أن یقوم الطرف الثاني بالمبادر

  "البند السادس "                                                   

ي  سابات الت ارات و الح ا الاختب ھ عاین الأرض و أجرى بھ یقر الطرف الثاني ان

رام  ل إب یتطلبھا الغرض من الانتفاع بھا و تحقق من عدم وجود أي عیب بھا و قب

ھ و لی. ھذا العقد على ھذا الأساس  د تتطلب س لھ الرجوع على الطرف الأول بما ق

  .الأرض من إصلاحات و لو كانت جسیمة 

  "البند السابع "                                                   

ام  د إتم د أو بع ذا العق دد بھ على الطرف الثاني رد العین فور انقضاء الأجل المح

د ، و ذا العق ددة بھ ة المح صفیة بالحال م الت صدار حك رف الأول است ان للط  إلا ك

  .بطرده منھا من قاضى الأمور المستعجلة فضلا عن التعویضات اللازمة 

  "البند الثامن "                                                   

صفتھ   اني ب رف الث زام الط اء الت ازل لق ذا التن م ھ غ ........ت دفع مبل ........ ب

غ ، للطرف الأول جنیھ ........ فقط  ھ مبل ط ........و قد قبض الأخیر من ........ فق

  .جنیھ على أن یتم الوفاء بالباقي عند التوقیع على العقد النھائي بالشھر العقاري 

  "البند التاسع"                                                    

ھ ة أش لال ثلاث ائي خ د النھ ى العق ع عل تم التوقی ب أن ی ان یج وم و إلا ك ن الی ر م

رف  اتق الط ى ع صاریف عل د بم اذ العق صحة و نف وى ب ع دع اني رف للطرف الث

  .الأول 
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  "البند العاشر "                                                   

ائي خلال الأجل  إذا اعد الطرف الأول مستندات الملكیة اللازمة لإتمام العقد النھ

د ال ھ بالبن شار إلی ثمن ، الم اقي ال اء بب ھ بالوف اني بالتزام رف الث ل الط سابق و اخ

ذرا أو اى إجراء  ھ أو ان ى تنبی سھ دون حاجة إل اء نف سوخا من تلق اعتبر العقد مف

  .أخر ، و استحق الطرف الأول نصف المبلغ المدفوع كتعویض متفق علیھ 

  "ي عشرالبند الحاد "                                                   

ة  ھ إجراء كاف ا ، و ل ي یراھ للطرف الثاني الحق في الانتفاع بالأرض بالكیفیة الت

ا ، و  ستخدمة فیھ الأعمال و إقامة كافة المنشآت مھما تكن طبیعتھا أو الأدوات الم

  .عموما لھ الانتفاع بھا كما ینتفع المالك بأرضـھ 

  "البند الثاني عشر "                                                   

ا و  تلامھ لھ ور اس ا ف رى بھ ا یج ن الأرض و م سئولا ع اني م رف الث یصبح الط

د  ا ق ى م و الحارس عل علیھ الالتزام بالقوانین و اللوائح في انتفاعھ بھا و یكون ھ

  .یقام علیھا من منشات و ذلك وفقا لأحكام المسئولیة الشیئیة

  "البند الثالث عشر "                                                   

الیف  ن التك ا م رض علیھ ا یف ل م العین ، بك ھ ب اء انتفاع اني أثن رف الث زم الط یلت

م  اع أو ل م الانتف الیف الإدارة سواء ت المعتادة كالضرائب العقاریة و الرسوم و تك

  .یتم طالما مكنھ الطرف الأول منھ ، كما یتحمل نفقات الصیانة 

  "البند الرابع عشر "                                                   

ي  شات الت ع المن صبح جمی ھ ، ت ددة ل دة المح ضاء الم اع بانق ق الانتف ى ح إذا انتھ

ة  دفع أی أقامھا الطرف الثاني بالعین مملوكة للطرف الأول دون أن یلتزم الأخیر ب

  .ل الانتفاع مبالغ مقابل ھذا التملیك و قد روعي ذلك عند تقدیر مقاب

ل  ول اج ل حل ك قب م ذل وي و ت شخص المعن صفیة ال ى ت اء إل ع الانتھ ا أن رج أم

ادل . الانقضاء  ا یع تملك الطرف الأول جمیع المنشآت بشرط دفع جزء من قیمتھ

ك  تمكن من ذل م ی ي ، المدة الباقیة من الأجل ، فان ل ا و ف ا علیھ بیعت الأرض بم
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لمحافظة على المنشآت و مداومة صیانتھا و جمیع الأحوال یلتزم الطرف الثاني با

  .أن تسلم بالحالة التي تكون علیھا مع الاستعمال المعتاد 

  "البند الخامس عشر "                                                   

و یعتبر ، بنظر ما قد ینشب من منازعات تتعلق بھذا العقد ........ تختص محاكم  

  .ھ المبین بھ موطنا مختارا لھ فى ھذا الصدد عنوان كل من طرفی

  "البند السادس عشر "                                                   

  .حرر العقد من نسختین لكل طرف نسخة 

  "الطرف الثاني "                                     "الطرف الأول " 
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  عقد بتقریر حق ارتفاق - ٣٥

  .......... الموافق ........ انھ في یوم 

  :بین كل من ........ أبرم ھذا العقد بمدینة  

سید ) ١  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب ارع ........ مق ........ ش
سم  ة  ........ ق م ........ محافظ ة رق ة عائلی دنى ........ بطاق جل م و  ........ س
  "طرف أول ........ " ان محل العمل عنو

سید ) ٢  سیة / ........ ال رقم ........ الجن یم ب ارع ........ مق ........ ش
سم  ة  ........ ق م ........ محافظ ة رق ة عائلی دنى ........ بطاق جل م و ........ س

  " طرف ثاني ...........  " عنوان محل العمل 

  :اتفاقھما على ما یلى یقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد و 

  "البند الأول"                                                    

ام   ة بزم ة الكائن ك الطرف الأول الأرض الزراعی دھا من ........ یمتل ى یح و الت
ة  ة البحری ة ........الناحی شرقیة ........ و القبلی ة ........ و ال ........ و الغربی

م  ة رق م ....... .بالمكلف ع ارض ........باس ھ ، و تق ة ل ة مملوك ا ترع ر بھ و یم
ة  اني بالناحی رف الث راوح ........ الط ار و م ا أب ان و بھ الفة البی ن الأرض س م
ة  و، ھوائیة تستخدم فى ریھا  ة ........ یحدھا من الناحیة البحری و ........ و القبلی

  ........ و الغربیة ........ الشرقیة 

  "البند الثاني "                                                   

ع حق ، لحاجة ارض الطرف الثاني لري میسور  فقد وافق الطرف الأول على بی
  .ارتفاق بالشرب لصالح الأرض المملوكة للطرف الثاني وفقا لبنود ھذا العقد 

  "الثالثالبند  "                                                   

جنیھا دفع نقدا بمجلس ھذا العقد و ........ فقط ........ تم ھذا البیع لقاء ثمن قدره  
  .یعتبر توقیع الطرف الأول علیھ بمثابة مخالصة بذلك 

  "البند الرابع"                                                    

تعم ى اس اني ف رف الث رض للط رف الأول التع وز للط اق و لا یج ق الارتف الھ لح
  .یضمن التعرضات القانونیة الصادرة من الغیر و الاستحقاق 
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  "البند الخامس "                                                   

ھ العرف الزراعي  ا یقضى ب ا لم ھ وفق ى ، یتم استخدام كل طرف لحق ك عل و ذل
  ........ النحو التالي 

  "البند السادس "                                                   

على الطرف الثاني شق فرع یصل ما بین الترعة المارة بأرض الطرف الأول و 
........ على ألا یتجاوز عرضھ ........ بین ارض الطرف الثاني بالمنطقة الواقعة 

   .سنتیمترا و قد دخل فى تقدیر حق الارتفاق قیمة المساحة اللازمة لھذا الفرع

  "البند السابع"                                                    

وارد  ر و صیانة م یلتزم الطرف الثاني بأن یدفع للطرف الأول نصف تكلفة تطھی
  .المیاه و كافة المصروفات المتعلقة بذلك 

  "البند الثامن "                                                   

د الأول لا یجوز ل یس . لطرف الثاني أن یروى غیر أرضھ المبینة حدودا بالبن و ل
اء  سوخا من تلق د مف لھ أن یروى غیر ھذه المساحة و فى حالة المخالفة یعتبر العق

ذار أو اى إجراء أخر  ھ أو إن ى تنبی دفوع ، نفسھ دون حاجة إل ثمن الم و یكون ال
  .جمیعھ من حق الطرف الأول 

  "البند التاسع "                                                   

یتعھد الطرف الأول بالتوقیع على العقد النھائي على أن یتم ذلك خلال ثلاثة أشھر 
و إلا كان للطرف الثاني رفع دعوى بصحة و ، من تاریخ التوقیع على ھذا العقد 

  .نفاذ العقد بمصاریف على عاتق الطرف الأول 

  "البند العاشر "                                                   

و یعتبر ، بنظر ما قد ینشب من منازعات تتعلق بھذا العقد ........ تختص محاكم  
  .عنوان كل من طرفیھ المبین موطنا مختارا لھ في ھذا الصدد 

  "البند الحادي عشر "                                                   

  .لكل طرف نسخة ، عقد من نسختین حرر ال

  "الطرف الثاني "                                       "الطرف الأول " 
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 صیغة عقد اتحاد الشاغلین
 الشاغلین لاتحاد النموذجي النظام

  
  
  

 العقار شاغلي اتحاد-:  الاتحاد بیانات  )١(  مادة الباب الأول بیانات الاتحاد وأھدافھ
 أو مدینة أو(بحي                 بشارع                                    برقم الكائن
 بالعقار ومقره                                                    بمحافظة  )  قریة

                             ذكورالم
  -: الاتحاد أھدافھ  ) ٢( مادة
 الاتحاد یتولى القوانین تقررھا والتي العقار على المالك بحقوق الإخلال عدم مع

 صیانتھ وضمان ، وملحقاتھ المشتركة وأجزائھ العقار سلامة على الحفاظ
 لوبةالمط الخدمات وتوفیر المعماري طابعة على والحفاظ وتدعیمھ وترمیمھ

  . للعقار
  
  

  الباب الثاني عضویة الاتحاد
  :  الاتحاد  عضویة: )٣( مادة

  . وبیاناتھم وفقا للجدول المرفق 
  : )٤( مادة

 بالوضع اعترافا تعد لا الملكیة في لحق اكتسابا الاتحاد عضویة على یترتب لا
  .القائم
  :  الاتحاد  عضویة اكتساب : )٥( مادة

 من كل وكذلك العقار وحدات من لوحدة شاغل كل الاتحاد في "عضوا یصبح 
 أو مالكا كان سواء الاتحاد قید على لاحق تاریخ في العقار وحدات من أي یشغل

 قانون سند بموجب یحوزھا أو لھا مسجل غیر بعقد ومشتریا انتفاع حق صاحب
 بعض تخضع التي العقارات وفى  ،  اعتباریا أو طبیعیا "شخصا كان سواء

 . الاتحاد عضو ھو الوحدة مالك یعتبر  ١٩٩٦ لسنة  ٤ رقم للقانون وحداتھا
 . الشاغلین من یكن لم ولو بعضھ أو كلھ العقار مالك بالاتحاد " عضوا یعد كما 
 . الاتحاد عضویة في یختارونھ من مثلھم للوحدة الشاغلین تعدد حالة في 

  :  الاتحاد عضویة زوال  )٦ ( مادة
  النظام لھذا طبقا العضویة طشر فقد حالة في الاتحاد عضویة تزول

  ارة الاتحاداد  الباب الثالث.
  :  الاتحاد  إدارة: )٧( مادة

  



  
          إعداد المستشار أحمد عصام السید                                    العقودالمرشد فى صیغ

                                                ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٩٠ -

  -: یدار الاتحاد من خلال
 

 -: الجمعیة العمومیة للاتحاد -
 . وتتكون من كافة أعضاء الاتحاد

 رئیس من قراراتھا لتنفیذ تشكیلة العمومیة الجمعیة تتولى -:  مجلس الإدارة
 ینتخب سبع عن الوحدات عدد زیادة حالة وفى وعضو دوقللصن وأمین الاتحاد

 .  للرئیس نائب
  : الاتحاد إدارة مجلس : )٨( مادة

 الاتحاد رئیس اختیار فعلیھم الملاك تعدد فإذا للاتحاد "رئیسا العقار مالك یكون
 الجمعیة تنتخب كتابة الاتحاد رئاسة الملاك أو المالك رفض فإذا  ،  بینھم من

 أعضاء وفى الاتحاد رئیسا نفسھ یرشح فیمن ویشترط للاتحاد رئیسا العمومیة
  -:  یلي ما الاتحاد إدارة مجلس

 .  للاتحاد العمومیة بالجمعیة عضوا یكون أن 
 . الطبیعي للشخص بالنسبة الأھلیة كامل یكون أن 
 والأمانة بالشرف مخلة جنحة في أو جنایة بعقوبة حكم قد یكون إلا 

 .  اعتباره إلیھ رد قد یكن لم ما
  :الإدارة  مجلس عضویة  سقوط  )٩ ( مادة

  .  النظام لھذا طبقا العضویة شرط فقد حالة في الاتحاد عضویة تزول
  : )١٠( مادة

 العمومیة الجمعیة تقررھا التي الالتزامات في والمساھمة التصویت نسبة تكون
 مسطح إجمالي إلي منسوبا الأرض من الوحدة نصیب مسطح على بناء

 بضعف الإداري و التجاري للانشغال المسطح المتر یحتسب أن على  ،  الأرض
 للانشغال المسطح المتر بضعف الإداري و التجاري للانشغال المسطح المتر

  .  السكنى
  - : للاتحاد العمومیة الجمعیة اختصاصات : )١١ ( مادة

مع عدم الإخلال بحقوق المالك على العقار تختص الجمعیة العمومیة للاتحاد 
  -: باتخاذ جمیع القررارت التي تحقق أھداف الاتحاد ولھا على الأخص ما یلي

 وذلك ھم احد أو الإدارة مجلس وأعضاء المنتخب الاتحاد رئیس وعزل انتخاب 
 ،. العزل حالة في الجلسة ذات في البدیل انتخاب یتم أن مراعاة مع بالاقتراع

 . للاتحاد التقدیریة الموازنة إقرار 
 .  للشاغلین المالیة والالتزامات الاشتراكات تحدید 
 . للاتحاد الختامي الحساب على التصدیق 
 على للمحافظة بالعقار تنفیذھا المطلوب الأعمال على الموافقة 

 المعماري طابعة على والحفاظ وملحقاتھ المشتركة وأجزائھ  العقار  سلامة
 .  للعقار المطلوبة الخدمات وتوفیر

 المشتركة الأجزاء نظافة على للمحافظة اللازمة والإجراءات القرارات اتخاذ 
 . ) ذلك إلي وما والسطح- السلالم – المدخل ( للعقار
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 . الشأن ذوى من تقدم التي والتظلمات الشكاوى في النظر 
 باستخدام یتعلق بسبب الأعضاء بین تنشا التي المنازعات فض على العمل 

 -: للجمعیة التالیة اتالاختصاص تقدم لما یضاف العقار
 . أجورھم وتحدید وعزلھم بالعقار العاملین من وغیره أكثر أو حارس تعیین 
 . العقار في المشتركة الأجزاء استخدام تنظیم 

  -: العمومیة الجمعیة  دعوة : )١٢ ( مادة
 مجلس طلب على بناء أو سنة كل الأقل على مرة للاتحاد العمومیة الجمعیة تنعقد
 من طلب على بناء أو الأقل على الأعضاء ربع ممن موقعة وبدعوة لاتحادا إدارة

  . لذلك رأت إذا المختصة الإدارة
  -:بالعقار  المقیم غیر الاتحاد عضو -: )١٣( مادة
 الاتحاد رئیس یخطر أن العقار في یقیم لا الذي العمومیة الجمعیة عضو على

 في إعلانھ صح وألا . علیھ یطرأ الذي وبالتغییر المختار بموطنھ أو أقامتھ بمحل
  .العقار دائرتھا في یقع التي المختصة المحكمة كتاب قلم

  :العمومیة الجمعیة اجتماع حضور في الإنابة )١٤( مادة
 حالة وفى بشخصھ العمومیة الجمعیة اجتماعات حضور الاتحاد عضو على

 موعد قبل كتابة الاتحاد رئیس أبلاغ علیھ الحضور عدم عن اعتذاره
 اعتباري لشخص ممثلا كان ولو عضو لأي یجوز الأحوال جمیع وفى  . الاجتماع

 حضور في عنھ ینیب أن واحدة لوحده متعددین شاغلین أو العقار في لمالك أو
 لعضو إلا تكون ولا العمومیة الجمعیة أعضاء من یراه من الجمعیة اجتماعات

  . فقط واحد
  : الاجتماع  نصاب: )١٥( مادة

 المطلقة الأغلبیة بحضور ألا صحیحا العمومیة الجمعیة ماعاجت یكون لا
 في الثاني الاجتماع ینعقد للاجتماع القانوني النصاب یكتمل لم فأن لأعضائھا

 من "یوما عشر خمسة وأقصاه ساعة اقلھا مدة خلال وذلك بالدعوة المحدد المیعاد
 عدد أي حضورب"صحیحا الحالة ھذه في الانعقاد ویكون الأول الاجتماع تاریخ

 أسماء بھا یثبت حضور ورقة تحرر أن جلسة كل بدایة في ویجب  . الأعضاء من
 الجمعیة وتنظر .  عنھ ینوب من أو عضوا كان سواء وصفتھم الحاضرین جمیع

 في النظر لھا یجوز كما  ،  الأعمال بجدول المدرجة الموضوعات في العمومیة
 الجمعیة أعضاء من ینالحاضر أغلبیة بموافقة الموضوعات من المستجد
  . العمومیة

  : القرارات اتخاذ : )١٦( مادة
 والالتزامات الاشتراكات تحدید فیھا بما المطروحة المسائل في قرارات تصدر

 عن تخلف لمن یكون ولا الحاضرین الجمعیة أعضاء أغلبیة بموافقة الأخرى
  . القرارات تلك في معدود صوت الالتزامات سداد

 وان  حتى أعضاء لكافة  ملزمة الشاغلین  لاتحاد  العمومیة معیةالج قرارات وتكون
  .  الاجتماع  یحضر لم

  : الجلسات  محاضر )١٧( مادة
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 وزمان مكان بھ مبینا الجلسات محاضر بدفتر وقراراتھا الجلسات محاضر تدوین
 لھم من وأسماء عذر بدون والغائبین والمعتذرین الحاضرین وأسماء الاجتماع

  قرار كل حازھا التي والأصوات القرارات حاضرینال من التصویت حق
  الباب الرابع مالیة الاتحاد

  : )١٨( مادة
 على دیسمبر ٣١في وتنتھي ینایر أول في للاتحاد المالیة السنة تبدأ : السنة المالیة

 السنة من دیسمبر٣١ في وتنتھي الاتحاد قید تاریخ من الأولى السنة تبدأ أن
  . التالیة
  : )١٩ ( مادة

  -: الاتحاد واردم
  -: من الاتحاد موارد تتكون

 الجمعیة تقرره  ما وفقا الأعضاء یؤدیھا التي المالیة والالتزامات الاشتراكات
  العمومیة

  .  القانون في علیھا المنصوص الاتحاد موارد استثمار عائد
  . غیرھم من أو الأعضاء من الاتحاد یتلقاھا التي التبرعات
  . القانون من ٩٧  للمادة وفقا دللاتحا تتاح التي القروض

  : الدفاتر  )٢٠ ( مادة
  . العمل سیر لحسن " دفاتر الاتحاد إدارة مجلس یمسك

  

  الخامس الباب
  الداخلیة الاصطلاحات

  : )٢١( مادة
 الأجزاء ولسائر یشغلھا التي للوحدة الداخلیة الإصلاحات بأجراء الشاغل یلتزم

 بأحد الأضرار أجرائھا عدم شأن من نكا متى وزھاحی أو  یملكھا التي المفروزة
  .  بالمبنى ضرر لحاقا  أو الشاغلین من

 تكلیف بعد – الاتحاد لرئیس جاز الإصلاحات ھذه تنفیذ عن الشاغل تراخى وإذا
 إن – الأقل على أیام سبعة خلال الوصول بعلم مسجل بكتاب بالإصلاح الشاغل

 بدخول " إذنا العقار دائرتھاب الكائن بالمحكمة الوقتیة الأمور قاضى من یستصدر
  . الشاغل نفقة على الإصلاحات لتنفیذ الوحدة
  السادس الباب

  الأعضاء التزامات
  : )٢٢ ( مادة

 ولھذا للقانون وفقا الجمعیة تقررھا التي الالتزامات بأداء الاتحاد عضو یلتزم
  . النظام

 بحسب نائبھ أو الاتحاد لرئیس كان الالتزامات تلك أداء عن العضو امتنع إذا
 المختص الوقتیة الأمور قاضى من یستصدر أن – بالأداء تكلیفھ بعد – الأحوال
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 لتنفیذ ضامنة الامتیاز بحق المشمولة والمنقولات العقارات وتكون بالأداء أمرا
  . الحكم أو الأمر ھذا
 یترتب على عدم سداد كل أو بعض الاشتراكات أو الالتزامات والنفقات كما

المقررة ما یترتب على عدم سداد الأجرة من أثار قانونیة بعد إتباع الإجراءات 
  المقررة في ھذا الشأن

.  
 المقررة والمالیة الالتزامات أو الصیانة اشتراك أداء عن یتخلف شاغل كل یعاقب
 غرامة وھى ) ٢٠٠٨ لسنة ١١٩( برقم الصادر البناء انونق من  ) ١٠٩ ( بالمادة
 التخلف اشھر بعدد تتعدد جنیة مائة تجاوز ولا جنیھات عشرة عن تقل لا شھریة
 .  المقررة المالیة الالتزامات بأدائھ بإلزامھ ذلك عن فضلا ویحكم
  السابع الباب
  عامة أحكام
  : الجمعیة وقرارات النظام اعتماد : )٢٣( مادة
 النظام ھذا من صورة والجدد القدامى الاتحاد أعضاء كافة من النظام ھذا دیعتم
 الأعضاء بحقوق متعلقة للاتحاد العمومیة الجمعیة تصدرھا قرارات أیة ومن

  .  ووجباتھم
  الثامن الباب
  إضافیة أحكام
  : )٢٤( مادة

 مع یتعارض ألا بشرط قواعد من تراه ما تضیف أن للاتحاد العمومیة للجمعیة
  . واللوائح القوانین حكامأ

  العاملین لغیر المختار المحل الاستخدام نوع الوحدة بیانات الصفة الاسـم
 تجاري سكني المساحة الدور الوحدة رقم أخرى مستأجر الوحدة مالك العقار مالك

  أخرى إداري
 غیر المساھمات سداد شھر عن الشھري الاشتراك سداد موقف الوحدة رقم سـمالا

  الدوریة
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 عقد إیجار محل تجاري - ٣٧

  /       /     الموافق               إنھ في یوم
  :تم الاتفاق والرضا بین

  .........المقیم ............ /  ـ السید١
  )طرف أول(

  ...........لمقیم ا............   /  ـ السید٢
  )طرف ثان(

  :وبعد أن أقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد اتفقا على ما یأتي
  تمھید

رف الأول  ك الط ار (یمتل د الایج ي عق ھ ف صرح ل رف الأول الم ستأجر الط أو ی
المسمى والمقید بالسجل التجاري تحت ) أو المصنع(المتجر ) بالتأجیر من الباطن

ذلك رقم محافظة وبموجب ھذا العق ل ل اني القاب د یؤجر الطرف الأول للطرف الث
ر  صنع(المتج اع )أو الم ار الانتف شمل الایج درھا وی ھریة ق رة ش اء أج ك لق ، وذل

  .بالمقومات المادیة والمعنویة للمتجر
ة  ي حال ًوتستحق الأجرة مقدما في موعد أقصاه الأسبوع الأول من كل شھر، وف

ر تأخر الطرف الثاني في سداد الایجار في  د یعتب الموعد المشار إلیھ فإن ھذا العق
  .ًمفسوخا من تلقاء نفسھ دون حاجة إلى تنبیھ أو إنذار أو أي إجراء آخر

  
  .ًیعد التمھید جزءا لا یتجزأ من العقد: ًأولا
زم : ًثانیا دفع الطرف الثاني مبلغ وھو یمثل قیمة إیجار شھرین وذلك كتأمین لا یلت

ھاء الایجار لأي سبب من الأسباب ویخصم من ھذا الطرف الأول برده إلا بعد انت
ستأجر ا عن تصرف الم ھ ناجم ًفضلا . ًالتأمین قیمة ما یلزم لإصلاح ما یكون تلف

  .ًعن حقھ في اقتضاء التعویض إذا لم یكن التأمین كافیا لذلك
دون حاجة إلى تنبیھ / /. مدة ھذه الاجارة تبدأ من تاریخ ھذا العقد وتنتھي في: ًثالثا
 إنذار، ولا یجدد العقد بعد انتھاء ھذه الفترة وتعتبر ید الطرف الثاني على العین أو

د دة العق ویجوز . موضوع الایجار ید غاصب في حالة عدم الإخلاء فور انتھاء م
  .للطرف الأول في ھذه الحالة اتخاذ الاجراءات القانونیة اللازمة لطرده من العین

املین یلتزم الطرف الثاني بسداد: ًرابعا المتجر أو المصنع( أجور الع موضوع ) ب
ي  ة ف ات الاجتماعی ة التأمین ستحقة لھیئ تراكات الم اء بالاش ذلك الوف ار وك الایج
رة  ستحق عن فت المواعید المحددة لذلك حسب القانون كما یلتزم بالضرائب التي ت

  .الإیجار وكذلك أیة رسوم أخرى
ة ) و المصنعالمتجر أ(قام الطرف الثاني بمعاینة : ًخامسا ة للجھال ة نافی ة تام معاین

  .ولیس لھ الرجوع على الطرف الأول بضمان ما قد یظھر من عیوب
في تاریخ ھذا العقد ویلتزم ) المتجر أو المصنع(قام الطرف الثاني باستلام : ًسادسا

شخص  ة ال ك عنای ي ذل ذل ف ة وأن یب ة والمعنوی ھ المادی ى مقومات ة عل بالمحافظ
  .الحریص
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ابعا رف ی: ًس ھ الط ره ب شرط أن یخط انوني ب ویض الق رف الأول التع ضمن الط
وھو یقر من الآن بخلو المحل موضوع الایجار من أیة . الثاني في الوقت المناسب

  .حقوق عینیة أو تبعیة أو أي حجوزات أو مستحقات للغیر
وان : ًثامنا د بعن د، ویعت ذا العق تختص محكمة بالنظر في أي نزاع ینشأ من تنفیذ ھ

  .لطرفین المبین بصدر ھذا العقدا
  .حرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة: ًتاسعا

  . الطرف الثاني                                                  الطرف الأول
  :قائمة الموجودات المادیة

ًتذكر جمیع الموجودات مع وصف حالتھا وصفا دقیقا والقیمة المقدرة لھا وھذه  ً
  .قولات ھي بصفة أمانة لدى الطرف الثاني توقیع الطرف الثانيالمن
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  عقد رسمي ببیع سفینة - ٣٨

 / /.إنھ في یوم الموافق
  :تم الاتفاق والرضا بین

  ).طرف أول................................(المقیم / .............  ـ السید١
  ).طرف ثان.................................(المقیم ........ / .... ـ السید٢

  :أقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد واتفقا على الآتي
  تمھید 

باع الطرف الأول للطرف الثاني، بموجب ھذا العقد السفینة التجاریة المسماة 
  :والمبین البیانات الخاصة بھا فیما یلي

  ومكان صنعھا ـ نوع السفینة واسم ربانھا سنة ١
   ـ جنسیتھا ، اسم میناء التسجیل ورقمھ وتاریخھ٢
ونوع الملاحة ) نقل الركاب أو البضائع( ـ الخدمة المخصصة لھذه السفینة٣

  المعدة لھا
   ..... ـ الحد الأقصى لعدد ركاب السفینة المبیعة وأفراد طاقمھا مكون من٤
ة ٥ آلات میكانیكی ل ب سفینة وھي تعم ة ال ین ( ـ حمول وة یب ذه الآلات والق طراز ھ

  ).البیانیة أو الفعلیة مقدرة بالحصان
  .ًیعد التمھید جزءا لا یتجزأ من العقد: ًأولا
یقر الطرف الأول بخلو السفینة من أیة رھونات أو حجوزات أو حقوق : ًثانیا

وأن ظھور أي شيء من ذلك عن أي فترة . امتیاز وسائر الحقوق العینیة الأخرى
خ ھذا البیع تخول للطرف الثاني الحق في فسخ ھذا العقد سابقة على تاری

  .والرجوع علیھ بالتعویضات الناشئة عن ذلك
یقر الطرف الثاني بأنھ عاین السفینة موضوع ھذا العقد معاینة تامة نافیة : ًثالثا

للجھالة وأنھ أجرى علیھ التجارب اللازمة بمعرفة خبراء فنیین أطمأنوا إلى 
ً للعمل وقاموا بفحص آلاتھا فلم یجدوا بھا عطلا أو خللا سلامتھا وصلاحیتھا ً

  .وأنھا تعمل بانتظام وصالحة للاستعمال في الأغراض والمھام المؤھلة لھا
تم ھذا البیع برضاء وقبول الطرفین بثمن إجمالي وجزافي قدره قام : ًرابعا

ُالطرف الثاني بالوفاء بھ للطرف الأول عدا ونقدا بمجلس العقد ویع ً د توقیعھ على ً
  .العقد مخالصة منھ بكامل الثمن

بمجرد التوقیع على ھذا العقد یصبح الطرف الثاني المالك الوحید للسفینة : ًخامسا
موضع ھذا البیع، ولھ الحق في تشغیلھا لحسابھ والحصول على إیراداتھا وتحمل 

  .ًأیة مصروفات أو رسوم اعتبارا من ھذا التاریخ
منذ ) المشتري(ھ أن تبعة ھلاك السفینة على الطرف الثاني من المتفق علی: ًسادسا

التصدیق على ھذا العقد، ولا یحول ھذا الھلاك دون استحقاق الطرف الأول 
ًذلك في حال تسلم المشتري للسفینة وعلیھ للبائع مبلغا من (لباقي الثمن ) البائع(

  ).الثمن المحدد بالعقد



  
          إعداد المستشار أحمد عصام السید                                    العقودالمرشد فى صیغ

                                                ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ٩٧ -

المبیعة مؤمن علیھا بمبلغ لدى شركة الكائن یقر الطرف الأول بأن السفینة : ًسابعا
مركزھا بموجب وثیقة التأمین رقم لمدة تبدأ من وتنتھي في وأن قیمة القسط 
السنوي لھذه الوثیقة وقد تنازل الطرف الأول للطرف الثاني عن ھذه الوثیقة 

ء ًاعتبارا من تاریخ العقد الذي یلتزم بالانتظام في سداد أقساط التأمین حتى انتھا
  .ًأجل الوثیقة أو تصفیتھا وفقا للنظام المعمول بھ وقبض قیمة التصفیة

  .تختص محكمة بالنظر في أي نزاع ینشأ عن تنفیذ ھذا العقد: ًثامنا
  .تحرر ھذا العقد من صورتین بید كل طرف صورة: ًتاسعا

  .الطرف الثاني                                                الطرف الأول
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  اولة مع مھندس لعمل تصمیم و مقایسة مق- ٣٩
 .. -..-....الموافق........ انھ فى یوم 

  : تم تحریر ھذا العقد بین كل من
........ محافظة ........ قسم ........ مقیم برقم ........ الجنسیة / ........ السید   - ١

 ........  سجل مدنى........ م یحمل بطاقة عائلیة رق
 أولطرف                                                                                    "

" 
........ محافظة ........ قسم ........ مقیم برقم ........ الجنسیة / ........ السید  - ٢

 ...... .. سجل مدنى........ یحمل بطاقة عائلیة رقم 
 " ثانيطرف                                                                                "

  : على ما یلىااتفاقیھم للتعاقد و بأھلیتھمایقر الطرفان 
  

  "الأولالبند "
ة  انى بمعاین رف الث زم الط رف الأرضیلت ة للط ضاء المملوك ة الأول الف  الكائن

شارع  سم ........ ب ة .... ....ق ة ........ محافظ ساحتھا و معرف ى م وف عل للوق
ة ، وضعھا على الطبیعة  ثم القیام بعمل العدد اللازم من الجسات للتحقق من طبیع

  .   التصمیم بما یتناسب مع نتیجة ھذه الجساتلإجراءباطنھا تمھیدا 
  "البند الثانى"

سابالأعمال كافة إتمامعلى الطرف الثانى  ا ........ق خلال  الموضحة بالبند ال یوم
ر  دیم تقری د و تق ذا العق اریخ ھ ن ت يم رف ھندس صل للط ضمنا الأول مف  مت

تصوراتھ المبدئیة عن كیفیة تنفیذ البناء بتحدید مواقع المناورة و المساحة الواجب 
شة الطرف  اء و مناق ك الأولتركھا بدون بن ى ذل ام ف  التصمیم و الرسومات لإتم

دون أدنى مسئولیة على الطرف ،  عنھ ھذه المنافسة المعماریة على ھدى ما تسفر
ب  . الأول ان یج اطن أنك ار ب ت لاختب ى تم سات الت دد الج ر ع ضمن التقری  یت

لت الأرض ذى وص ق ال ھ و العم ا و إلی ا و موقعھ ل منھ رأي ك ي ال ب الفن  المترت
ك  ع ذل ى . على نتیجتھا و التصمیم الذى یتفق م ر خلال أنعل دم التقری  أسبوع یق

  .  السابقالأجلد من نھایة واح
  "البند الثالث"

انى  د الث ضمنھ البن ا ت اة م ع مراع ومات ، م دیم الرس انى بتق رف الث زم الط یلت
ة و  شائیةالمعماری رف الإن ة للط لال الأول و التنفیذی ة ........  خ ن نھای ا م یوم

ھ توضیحھا ،  المقرر لتقدیم التقریر الھندسى الأجل رو علی ھللأخی ذى یكون ل   ال
ع إدخالالحق فى طلب  افى م  الأصول تعدیلات علیھا بما لا یمس التصمیم أو یتن

ا ، و فى حالة طلب تعدیلات بالشروط المتقدمة . الفنیة  تصحح الرسومات وفقا لھ
  . یوما من تاریخ ھذا الطلب........ على ان یتم ذلك خلال 

  "البند الرابع"
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ا كل من الطرفین و تسلم صورة یوقع علیھ، فى حالة الموافقة على الرسومات 
   .الأولمنھا للطرف 

  "البند الخامس"
ة و  د وضع التصمیم و الرسومات المعماری انى عن زم الطرف الث شائیةیلت  و الإن

ة  یم ، التنفیذی ط التنظ اة خ ب أومراع اء الواج ط البن ق او خ د الطری ھ ح  و إتباع
  .   واجھات البناءأمامعرض الشارع و المناسیب المقررة لھا 

  "البند السادس"
........  عمارة سكنیة مكونة من إقامة أساسیتم وضع التصمیم و الرسومات على 

و  ىطابق یستغل الارضى منھا جراج و تقسم الطوابق التى تعل دات سكنیة إل  وح
  .   علیھاالأولبالعدد الذى تتضمنھ الرسومات التى یوافق الطرف 

  "البند السابع"
ایسة التى یتطلبھا تنفیذ البناء على النحو المتقدم مشتملة یضع الطرف الثانى المق

 الفنیة المتعارف الأصولمراعیا فى ذلك ، على بیان تفصیلى لكافة عناصرھا 
  . علیھا

  "البند الثامن"
ة  ن كاف ة ع سئولیة كامل سئولا م انى م رف الث ون الط راریك ق الأض د تلح ى ق  الت

ة وجود خطا أو الأولبالطرف  ى حال الغیر ف دره  ب ان ق ا ك ى التصمیم مھم و ، ف
ت بالأصولعلیھ الالتزام  ا وق  الفنیة و المواصفات القیاسیة المصریة المعمول بھ

داد أن الإع ى ش صادرة ف رارات ال س و الق ذ أس روط تنفی صمیم و ش ال الت  الأعم
  .   البناء و بما یتفق مع ما یتضمنھ تقریره سالف البیانأعمال و الإنشائیة

  "البند التاسع"
ھ  انى لا شأن ل ھ ان الطرف الث ق علی ى بالإشرافمن المتف ال عل ة الأعم  التنفیذی

اء  ق من ان ، المتعلقة بالبن الو لا التحق شائیة الأعم ع الإن ق م ة الأصول تتف  الفنی
ارى ،  تنفیذا للتصمیم إتباعھاالواجب  دس معم ار مھن و یلتزم الطرف الاول باختی

  .  البناءأعمال على للإشراف
 

  " العاشرالبند"
ال الطریقة التى یتم بھا تنفیذ الأولیلتزم الطرف الثانى بان یوضح للطرف   الأعم

عرفة ح  یكون التوضیأنعلى ،  ما تطلبت أعمال التنفیذ ذلك إذاالمتعلقة بالتصمیم 
ذلك الأكثرالطرف الثانى شخصیا و فى خلال یومین على  ھ ب اریخ مطالبت ،  من ت

ا ن تلق ذلك م ام ب ھ القی ة و علی سئولیتھ المتعلق ن م ل م ھ التحل ون ل سھ و لا یك ء نف
  . الأسباببالتصمیم لاى من 

 
  "البند الحادى عشر"

ال التصمیم  لا شر سنوات إلانقضى مسئولیة الطرف الثانى عن أعم  بانقضاء ع
سلم الطرف  ا الأولتبدأ من تاریخ ت سلما فعلی اء ت ى أو للبن ؤثر ف ا دون أن ی  حكمی

  . التسلیمذلك تأخر المقاول فى 
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  "البند الثانى عشر"

سة الأجریكون  ھ بالتصمیم و وضع المقای  الذى یستحقھ الطرف الثانى مقابل قیام
ط ........ مقدرا بنسبة  ة ........ فق المن قیم زم الطرف  . الأعم دفع الأولو یلت  ب

..... ...فقط ........ و مبلغ ، عند التوقیع على الرسومات ........ فقط ........ مبلغ 
  . الأعمال عند نھایة الباقيو  ، الأولىشھر من الدفعة ........ جنیھا بعد 

  "البند الثالث عشر"
ل بموجب  لا تم العم ستحق الطرف الثانى اجر المحدد بالبند السابق كاملا إذا لم ی

ض الطرف  ة رف ى حال ذه الأولالتصمیم الذى وضعھ ف ى ھ ھ ف ھ و یقتصر حق  ل
غ  ى مبل ة عل يالحال دره جزاف ط ........  ق ة ........ فق ا حاج ا دون م داءجنیھ  لإب

ى التصمیم او .  لھذا الرفض أسبابا الأولالطرف  فان كان الرفض راجعا لعیب ف
اق إنجازه لعدم أو الأوللعدم الالتزام بتعلیمات الطرف  م الاتف ذى ت د ال ى الموع  ف

 .جب التصمیم یتم العمل بموألاعلیھ فلا یستحق الطرف الثانى اى اجر على 
  "البند الرابع عشر"

دون حاجة  ا ب سوخا حتم ىیعتبر العقد مف ھ إل ذار أو تنبی ى أخر إجراء اى أو إن  ف
ا و أعمال إتمام قبل أھلیتھ فقد أوحالة وفاة الطرف الثانى  سة مع  التصمیم و المقای

رف  ول الط ا الأولقب ع .  لھ د بتوقی رو لا یعت م الأخی ا ل ومات طالم ى الرس  عل
  .  لیھ المقایسة و یوافق علیھاتعرض ع

  "البند الخامس عشر"
د ........ تختص محاكم  ر ، بنظر ما قد ینشب من منازعات تتعلق بھذا العق و یعتب

  . عنوان كل من طرفیھ الموضح بھ موطنا مختارا لھ فى ھذا الصدد
  "البند السادس عشر"

  . لكل طرف نسخة، حرر ھذا العقد من نسختین 
 

  الطرف الثاني                                                        الأولالطرف 
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  عقد مقاولة - ٤٠

 ........ ..../..../الموافق ...................... أنھ في یوم 
  ـ:تم الاتفاق بین كل من الطرفین

  ویمثلھا في ھذا العقد/ السادة 
 بصفتھ رئیس مجلس إدارة.............. ........ / ................السید الأستاذ 

  ........................... .................... .............................. / ومقـــرھا
  )طرف أول(

ویمثلھا في ھذا العقد عضو مجلس .............................. .... شركة / الســـادة 
 ھندسالإدارة المنتدب السید الم

/ .............................. .................... .......... 
  ........................... .................... .............................. / ومقرھـــا

  )طرف ثاني(
  تمھید

) مطروح ـ إسكندریة(لما كان الطرف الأول یمتلك موقع بالكیلو الساحل الشمالي 
قة سیدي عبد الرحمن ـ بمدینة العلمین ـ محافظة مرسي مطروح والبالغ بمنط

 .٢م................... مساحتھا 
 :وحدودھا وأطوالھا كالأتي

 .الحد البحري بطول- 
 .الحد القبلي بطول- 
 . الحد الشرقي بطول- 
 .الحد الغربي بطول- 

جل والأرض مشتراة من محافظة مطروح وتم تسجیلھا بالعقد والمس
والموافقة علي مشروع إنشاء ............ مكتب توثیق / / بتاریخ .............. برقم 

والمعلن بالوقائع المصریة / / بتاریخ .......... قریة سیاحیة بموجب القرار رقم 
 ................. لسنة........... بالعدد 

والتي استقرت علي / / وبناء علي دعوة الطرف الأول بالمناقصة المحددة بتاریخ 
  .قبول الطرف الثاني للقیام بتنفیذ الأعمال موضوع المناقصة

 ـ:وبعد أن أقر الطرفان بأھلیتھما وصفتھما للتعاقد اتفقا علي الأتي
 : أولا

یعتبر التمھید السابق وكراسة الشروط والمواصفات وجدول الأعمال والرسومات 
 والمستندات المتبادلة من الطرفان التنفیذیة والجدول الزمني وقرار لجنة البت

 .لأحكامھجزء لا یتجزأ من ھذا العقد ومتممة 
 : ثانیـــا

 شالیھ ویتم تقسیمھا ٩١٠یلتزم الطرف الثاني بتنفیذ الأعمال موضوع العقد بعدد 
 ـ:على مراحل تنفیذیة علي النحو التالي

 . شالیة٣١٠المرحلة الأولي بعدد - 
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 . شالیة٣٠٠المرحلة الثانیة بعدد - 
 . شالیة٣٠٠المرحلة الثالثة بعدد - 

 : ثالثـــا
 ـ:التأمین الابتدائي  - ١

/ بتاریخ ........ قدم الطرف الثاني إلي الطرف الأول خطاب ضمان ابتدائي رقم 
 .جنیھا....... بمبلغ / 
 ـ:التأمین النھائي  - ٢

 ألف جنیھا لافقط سبعمائة ( جنیھا ٧٠٠٠٠٠ر٠٠یلتزم الطرف الثاني بسداد مبلغ 
من تاریخ ھذا العقد ) تسعون یوما(نقدا إلي الطرف الأول وذلك خلال ) غیر

ویرد نقدا عند تقدیم خطاب ضما ن .... كتأمین نھائي عن الأعمال موضوع العقد 
  . نھائي بنفس القیمة بعد ستة شھور من بدء التنفیذ

 ـ:الأسعــار  - ٣
جنیھا .............  لقرار لجنة البت بالسعر المقدم من الطرف الثاني ووفقا. أ
وذلك مقابل الشالیھ الواحد طبقا للتوصیف المعلن بكراسة ) جنیھا............. فقط (

 .الشروط
في حالة طلب الطرف الأول لأیة إضافات جدیدة بالأعمال وملزمة لحاجة . ب

ثیة مشكلة من العمل یلتزم الطرف الثاني بتنفیذھا طبقا لما یتم إقراره من لجنة ثلا
 .المالك والاستشاري والمقاول مع تحدید أسعار الأعمال الإضافیة

یتم صرف مستحقات الطرف الثاني بواقع مستخلصات شھریة معتمدة من . ج
من حجم % ٩٥الاستشاري وذلك خلال أسبوع من تقدیمھا ویتم الصرف بنسبة 

 . الأعمال المنفذة
ویتھا عند الاستلام الابتدائي مقابل كتأمین أعمال یتم تس% ٥یستقطع نسبة . د

 .خطاب ضمان نھائي لمدة عام من تاریخ الاستلام الابتدائي
 .یلتزم الطرف الثاني بسداد نسبة التأمینات الاجتماعیة المقررة علي الأعمال. ه
 .یلتزم الطرف الأول بسداد نسبة ضریبة المبیعات علي الأعمال المنفذة. و
 .لحكومیة من واقع المستخلصات المقدمةیتم استقطاع الدمغات ا. ز
من قیمة المواد الموردة بشرط تقدیم الفواتیر % ٧٥تصرف التشوینات بنسبة . ح

المؤیدة لذلك وإذا لم یقدم المقاول الفواتیر المطلوبة یتم تحدید أسعار التشوینات 
 .من اللجنة الثلاثیة المكونة من الاستشاري والمالك والمقاول

رسمیة في أسعار مواد البناء بدء من تاریخ الترسیھ یتم المحاسبة أي زیادة .. ط
علیھا طبقا لمعدلات الزیادة وعلي الطرف الثاني تقدیم الفواتیر الدالة علي ذلك 

 .وتعتمد من اللجنة الثلاثیة من خلال مستخلصات الأعمال
 إذا توافر لدي الطرف الأول تدفق نقدي فلا مانع من صرف دفعة مقدمة لا. ي

..... من قیمة أعمال المرحلة المتفق علیھا ) عشرة في المائة% (١٠تزید عن 
 .مقابل خطاب ضمان بنكي بنفس القیمة

 : رابعــا
 ـ:التزامات الطرف الثاني
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 : العمالة - ١
یلتزم الطرف الثاني باستخدام العدد الكافي من العمال المتخصصین والمشرفین . أ

كما یتعھد بالقیام بمعرفتھ وعلي نفقتھ .  العملوالمھندسین اللازمین لحسن أداء
باستخراج جمیع الرخص والتصاریح اللازمة للعمالة كما یتحمل تكالیف نقلھم من 

 .وإلي العملیة وتھیئة أماكن الإعاشة الخاصة بھم
یكون الطرف الثاني مسئولا عن عمالھ وسلامتھم وعن أیة أضرار تحدث لھم . ب

ض الطرف الأول ـ في كل حالة ـ عن الضرر الذي قد أو للغیر كما یتعھد بتعوی
 .یحدث نتیجة ذلك

یلتزم الطرف الثاني بالقیام بمعرفتھ وعلي نفقتھ بالتأمین علي عمالھ طبقا . ج
لقواعد وقوانین التأمینات الاجتماعیة والقرارات الوزاریة المكملة لھا والساریة 

 .خلال مدة تنفیذ الأعمال
 : ) د والمھمات والآلات والمعدات والمنشآت المؤقتةالموا(التوریدات   - ٢
یلتزم الطرف الثاني بتقدیم عینات المواد دون مقابل لاعتمادھا كتابیا من . أ

 .الطرف الأول قبل بدء التورید والتنفیذ
یلتزم الطرف الثاني بتوفیر جمیع المواد بالكمیات اللازمة لتنفیذ الأعمال . ب

ي أن تكون مطابقة للشروط والمواصفات والعینات وطبقا للبرنامج الزمني عل
 .من ھذا البند والمعتمدة من الطرف الأول) أ(المقدمة طبقا للفقرة 

یلتزم الطرف الثاني باستخدام المون والمواد طبقا للأصول الفنیة الصناعیة . ج
 .وطبقا لما جاء بمستندات العقد

 : عمالعلي الطرف الثاني طوال مدة تنفیذ وإتمام الأ - ٣
أن یراعي تماما سلامة جمیع الأشخاص اللذین یحق لھم التواجد في الموقع وأن . أ

یبقي الموقع أو ما یقع منھ تحت سیطرتھ والأعمال ما دامت لم تسلم أو یشغلھا 
 .رب العمل في حالة من النظام اللازم لتجنیب ھؤلاء الأشخاص المخاطر

الحرس والأسوار وعلامات التحذیر أن یوفر باستمرار علي نفقتھ الأضواء و. ب
والمراقبة أینما وكلما كان ذلك ضروریا أو طلبتھ أي سلطة قائمة قانونا للحفاظ 

 .علي الأعمال وسلامة الأفراد
أن یتخذ كل الخطوات المعقولة لحمایة البیئة داخل وخارج الموقع وأن یتجنب . ج

 التلوث أو الضجیج الإزعاج والضرر للأشخاص ولممتلكات الأفراد الناشئ عن
 .أو عن أسباب أخري تنشأ عن طریقة التشغیل

أن یتخذ كل الاحتیاطات اللازمة للحفاظ علي سلامة المنشآت المجاورة وفي . د
قدر الله یكون مسئولا وحده المسئولیة الجنائیة والمدنیة  حالة حدوث أیة أضرار لا

 . اتجة عن ذلكوعلیھ تعویض الغیر والطرف الأول عن كافة الأضرار الن
 : خامسا

 ـ:التعدیلات والأعمال الإضافیة والجدیدة
للطرف الأول الحق في أي وقت من الأوقات قبل أو بعد البدء في الأعمال  - ١

إجراء أي تعدیلات ھندسیة أو أعمال جدیدة یلتزم الطرف الثاني بتنفیذھا بمجرد 
دة في الأسعار نتیجة استلامھ خطاب الطرف الأول بتكلیفھ بذلك وإذا ترتبت زیا
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ھذه التعدیلات یحق للطرف الثاني المطالبة بھذه الزیادة لما یتم إقراره من اللجنة 
 .الثلاثیة

للطرف الأول الحق في التعدیل في الكمیات سواء بالزیادة أو النقصان أو   - ٢
الإلغاء إذا كان ھذا التعدیل ناتج عن ظروف طارئة خارج إرادة الطرف الأول 

 .عداد التوازن الزمني والمالي بین الطرفینویتم إ
 : سادسا

 ـ:التنازل عن العقد وإسناد الأعمال
یجوز للطرف الثاني التنازل عن العقد أو جزء منھ عدا الأعمال التخصصیة  لا- 

المتعلقة بھ فلا یجوز إسنادھا إلي الغیر إلا بعد الحصول علي موافقة كتابیة من 
اني مسئولا مسئولیة تامة عن كافة الالتزامات الطرف الأول ویظل الطرف الث

الناشئة عن الأعمال موضوع ھذا العقد سواء منھا المنفذ بمعرفتھ أو بمعرفة 
 .المسند إلیھ الأعمال التخصصیة

 : سابعا
 ـ:تنسیق الأعمال بالموقع 

یلتزم الطرف الثاني بالعمل طبقا للجدول الزمني والمقدم منھ المعتمد من المالك - 
 .ستشاريوالا

یقر الطرف الثاني بالمعاینة النافیة للجھالة للموقع ودراسة وفحص طبیعة - 
 .الأعمال ومستندات العقد

یلتزم الطرف الثاني بتوفیر مكتب لجھة الإشراف داخل الموقع وتسھیل - 
 .مأموریة عملھم بالموقع حتى التسلیم الابتدائي

ریدات بموقع العمل وبالورش یحق للطرف الأول التفتیش علي الأعمال والتو- 
والأماكن التي تجھز فیھا الأعمال مع رفض الأعمال الغیر مطابقة للرسومات 

 .والشروط والمواصفات أو أصول الصناعة
یتم اعتماد أماكن إقامة العمالة المؤقتة والتشوینات بالموقع من الطرف الأول - 

 .قبل العمل
اه الصالحة للاستعمال حتى حدود علي الطرف الأول توفیر مصدر عمومي للمی- 

أول المشروع مع التزام الطرف الثاني بسداد قیمة توصیل المیاه من حدود 
 .المشروع إلي موقع العمل والاستھلاك حتى التسلیم الابتدائي

علي الطرف الثاني تسھیل مأموریة حركة انتقال طاقم الإشراف لأقرب مدینة - 
 .یتبع لھا المشروع

بالعلم التام بالقوانین واللوائح والتعلیمات المنظمة للأعمال یقر الطرفان - 
 .موضوع ھذا العقد والمعمول بھا في جمھوریة مصر العربیة

 : ثامنا
 ـ:مدة سریان العقد

یتم تسلیم الموقع إلي المقاول علي الطبیعة خلال مدة شھر من تاریخ صدور - 
  التصاریح والتراخیص اللازمة للبناء

 الثاني بتسلیم الأعمال موضوع العقد تسلیما ابتدائیا في مدة یلتزم الطرف- 
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 .من تاریخ تسلیم الموقع) طبقا لبرنامج مراحل التنفیذ(شھرا ......... أقصاھا 
یلتزم الطرف الثاني بالتسلیم النھائي للأعمال بعد مرور عام من التسلیم - 

طاء في الأعمال الابتدائي والقیام بإصلاح وترمیم ومعالجة أیة عیوب أو أخ
 .المسلمة ابتدائیا ومرحلیا

أیة تأخیر في صرف مستحقات الطرف الثاني عن أسبوع من اعتماد - 
 . الاستشاري تضاف مدة التأخیر لصرف المستحقات إلي مدة الأعمال

 ـ:یحق للطرف الثاني مدة إضافیة للأعمال في الحالات الآتیة
  .عند تكلیف الطرف الثاني بأعمال إضافیة. أ

طلب الطرف الأول من الطرف الثاني بتعدیل الجدول الزمني وفقا لجدول . ب
 .التمویل من الطرف الأول

عدم صرف مستحقات الطرف الثاني مع احتساب فوائد بنكیھ علي فرق . ج
 .مستخلصین متتالیین

في الظروف القھریة والأسباب التي تؤثر علي معدلات التنفیذ وتكون الأعذار . د
 . الاستشاريإذا أقرھا

 : تاسعا
 ـ:فسخ العقد أو سحب الأعمال

 .إذا أخل الطرف الثاني بأي شرط من شروط العقد. أ
 یوما متصلة ١٥إذا توقف الطرف الثاني عن تنفیذ الأعمال أو جزء منھا لمدة . ب
 یوما منفصلة دون أذن كتابي من الطرف الأول بما یؤثر علي البرنامج ٣٠أو 

 یكن ھذا التوقف ناتج عن ظروف طارئة أو قوي قھریة یقرھا الزمني للتنفیذ ما لم
 .الاستشاري

إذا اظھر الطرف الثاني بطء في التنفیذ أو أھمل أو اغفل القیام بآي من . ج
من تاریخ أخطاره ) خمسة عشر یوما(التزاماتھ المقررة ولم یتدارك ذلك خلال 

 .بكتاب موصي علیھ بعلم الوصول
 الثاني لأھلیتھ بإشھار لإفلاسھ أو إعساره أو الحجر في حالة فقدان الطرف. د

 .علیھ أو غیر ذلك من أسباب فقدان الأھلیة
 : عاشرا

 ـ:غرامة التأخیر والتعویضات
إذا تأخر الطرف الثاني عن تسلیم الأعمال المسندة إلیھ بموجب ھذا العقد في  - ١

التنفیذ مع عدم المدد المحددة جاز للطرف الأول إعطائھ مھلة إضافیة لإتمام 
الإخلال بحق الطرف الأول دون اللجوء للقضاء في توقیع غرامة التأخیر علیھ 
عن المدة التي یتأخر فیھا عن إنھاء العمل وتسلیمھ ابتدائیا ولا یدخل في حساب 

مدة التأخیر مدة التوقف التي یثبت الطرف الثاني للطرف الأول نشوؤھا عن 
ف الثاني سببا فیھا وتكون الغرامة بالنسب أسباب قھریة أو أسباب لیس للطر

 ـ:الآتیة
 .عن الأسبوع الثاني أو أي جزء منھ% ١ 
 .عن الأسبوع الثاني أو أي جزء منھ% ١.٥یضاف إلیھا - 
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 .عن الأسبوع الثالث أو أي جزء منھ% ٢یضاف إلیھا - 
 .عن الأسبوع الرابع أو أي جزء منھ% ٢.٥یضاف إلیھا - 
كل شھر أو أي جزء منھ بعد ذلك بحیث لا یجاوز عن % ٣یضاف إلیھا - 

وتحسب الغرامة من قیمة الأعمال المتأخرة التي لم یتم % ١٠مجموع الغرامة 
أما إذا رأي الاستشاري أن الجزء المتأخر لا یمنع الانتفاع فتحتسب . تسلیمھا بعد

 .الغرامة علي قیمة الأعمال المتأخرة فقط
 عن تنفیذ الأعمال في الموعد المحدد طبقا للعقد في حالة تأخر الطرف الثاني - ٢

وارتأى الطرف الأول لصالح نھو المشروع قبول مبررات الطرف الثاني 
وإقرارھا جاز لھ إضافة مدة لنھو المشروع بشرط ألا یترتب علیھا أیة أعباء 

 .مالیة یتحملھا الطرف الأول
 : الحادي عشر

 :المراســـــلات
اتخذ طوال مدة سریان العقد عنوانھ المبین بصدد ھذا یقر كل من الطرفین أنھ 

العقد محلا مختارا لھ ویلتزم في حالة تغییره بأخطار الطرف الآخر بھ بخطاب 
موصى علیھ بعلم الوصول وآلا صحت المراسلات التي تتم علي العنوان المبین 

 .بالعقد
 : الثاني عشر

 :أولویة المستندات
تكون المستندات المذكورة بالبند الثاني من الشروط عند الاختلاف في تفسیر العقد 

 ـ:العامة والأولویة التالیة
ـ محاضر ٤. ـ الرسومات المعتمدة٣. ـ الشروط والمواصفات٢. ـ التعاقد١

 .الاجتماعات
ویتم اللجوء إلي الاجتماعات بین المالك والاستشاري والمقاول لحل أیة نزاع 

 .ل بحق اللجوء إلي القضاءوبكافة الطرق الودیة مع عدم الإخلا
) قدر الله لا(تختص المحاكم الواقع في دائرتھا المشروع بنظر أیة نزاع قد ینشأ 

 .عن ھذا العقد
 : الثالث عشر

حرر ھذا العقد من ثلاث نسخ بید كل طرف نسخة للعمل بموجبھا وتحتفظ نسخة 
 .عند الاستشاري

  الطرف الثاني                                                                               الأولالطرف 
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   عقد مقاولھ من الباطن- ٤١

  .........................الموافق.................. انھ في یوم 
  : تم تحریر ھذا العقد بین كل من 

مقیم ....................... الجنسیھ / ......................... السید  ) ١( 
........................ قسم .................. . ....برقم 

سجل .....................  عائلیھ رقم بطاقة........................محافظھ 
"                                                                    الأصليبالمقاول ویشار لھ فیما بعد ........................ مدني 

  )طرف أول ( 
مقیم  .......................... الجنسیة/ .......................... السید  ) ٢ ( 

 بطاقةیحمل .................... محافظھ .................. قسم ................... برقم 
  نار لھ فیما بعد بالمقاول الباطشوی...... سجل مدني........... عائلیھ رقم 

  ) طرف ثانى ( 
   البند الأول

 المبرم  فیما المقاولة  اطلع على عقد بأنھ المقاول من الباطن –یقر الطرف الثانى 
و / .............  و بین السید –المقاول  الاصلى -بین الطرف الأول 

 و............. كما قام بمعاینة ،  تامة أحاطھ ببنوده أحاطو قد ............. المتعلق 
   .الأساس ھذا العقد على ھذا أبرامانھ قبل 

   البند الثاني
  وفقا للشروط التى تضمنھا العقد المشار الیھ  المقاولةیلتزم الطرف الثانى بتنفیذ 

و على الطرف .  الفنیة المتعارف علیھا الأصولبدون اى تحفظ مراعیا فى ذلك 
كان للطرف الثانى الرجوع  إلاالأول تسلیمھ العمل فور التوقیع على ھذا العقد و 

  .  بسبب عدم تنفیذه أصابتھ التى الأضرارعلیھ بتعویض عن 
   الثالث البند

 بالنسبة للطرف الخفیة الالتزام بضمان سلامة العمل و بضمان العیوب ینقضي
 الاخري الطرف الثانى بالالتزامات إخلال أماالثانى بتسلیم الطرف الأول لھ ، 

  .كون للطرف الأول الرجوع بشأنھا على الطرف الثانى بالتسلیم و یتنقضيفلا 
   البند الرابع

  العمل دون ان لإنجاز اللازمةیتعھد الطرف الثانى بتوفیر المعدات والمھمات 
  .   شئ منھا إحضاریطلب الي الطرف الأول 

   البند الخامس
 لم و یلتزم بالتامین على من، یتم تنفیذ العمل بواسطة الطرف الثانى و عمالھ 

و یكون مسئولا عنھم ،  الاجتماعیة التأمیناتیسبق التامین علیھ منھم لدى ھیئة 
   تابعھ أعمال مسئولیھ المتبوع عن لأحكاموفقا 

  :البند السادس
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 الطرف الثانى فور تسلمھ العمل و یكون وحده المسئول عن إلىتنتقل الحراسة 
 في شان ھذه المقررة للأحكام للغیر وفقا.............   التى یسببھا الأضراركافة 

   . المسئولیة
  :البند السابع

یظل الطرف الأول مسئولا عن بولیصة التأمین المنصوص علیھا 
 إشغالات أما.  البناء بأعمال  المتعلقةمن العقد الاصلى و ............. بالبند 

الطریق فیكون الطرف الثانى ھو المسئول  عنھا و علیھ  استصدار التراخیص 
  . للازمة لھا ا

   البند الثامن
جنیھا یدفع منھ .............فقط .............  قدره جزافيابرم ھذا العقد لقاء اجر 

............. و مبلغ ، جنیھا فور التوقیع على العقد ...........فقط .............مبلغ 
جنیھا .............قط ف............. و مبلغ ............. جنیھا فى ............. فقط 
  .و الباقي بعد التسلیم ............. فى 

   البند التاسع
كان للطرف الثانى بعد ،  اخل الطرف الأول بالتزاماتھ المحددة بالبند السابق إذا

 الرجوع بدعوى مباشرة بما - رب العمل - انذار الطرف الأول فى العقد الاصلى 
  .یكون مدینا بھ للطرف الأول 

    العاشرالبند
    "  بعد تسلیم العملالأجراختیاري في حالھ بقاء جزء من “

 و أجره من بالباقيیقر الطرف الأول بالتزامھ بالوفاء للطرف الثانى 
وھو  موعد ............. جنیھا فى موعد غایتھ .............فقط ............. قدره 

 توقیع الحجز علي ھذا و للطرف الثانى،حلول القسط المستحق  على رب العمل 
   استعمالا لحق الامتیاز المقرر لھ علي قیمھ القسطالأخیرالقسط تحت ید 

   البند الحادى عشر
 كان إلا الطرف الثانى لھ بذلك و إخطارعلى الطرف الأول تسلم العمل فور 

  ینقضى التزام الطرف الثانى المتعلق  الحالةو فى ھذه ،  بالاستلام إنذاره للأخیر
 إلى الطرف الأول ما لم یرجع عدم التسلیم إلىمان كما تنقل تبعة الھلاك  بالض

  . الفة الطرف الثانى للمواصفات المتفق علیھا مخبـ
   البند الثاني عشر

بنظر ما قد ینشب من منازعات تتعلق بتنفیذ ھذا العقد ............. تختص محاكم  
  . ارا لھ ھذا الصدد و یعتبر عنوان كل من طرفیھ المبین بھ موطنا مخت

   البند الثالث عشر
  .لكل طرف نسخة ، حرر العقد من نسختین 

  
  )طرف ثانى(                                                      )طرف أول(

  التوقیع                           التوقیع 
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   عقد شركة توصیة بسیطة- ٤٢

  
  ------ الموافق ---------- أنھ في یوم 

   -:لعقد بین كل من تم تحریر ھذا ا
)............... الجنسیة /.............. ..........( السید : ًأولا 

 شریك -طرف أول ................ ........................................( والمقیم 
  )متضامن 

)......... الجنسیة / ..................... ( السید : ًثانیا 
  ) شریك متضامن -طرف ثان ..... ..............................( ...........والمقیم 

)....... الجنسیة / ..................... ( السید : ًثالثا 
  ) شریك موصي -طرف ثالث ................ ..........................( والمقیم 

  
وین شركة بعد أن أقر الأطراف بأھلیتھا للتصرف والتعاقد ، اتفقوا على تك

  :توصیة بسیطة فیما بینھم بالشروط الآتي بیانھا 
 اتفق المتعاقدون على تكوین شركة توصیة بسیطة فیما بینھم اسم :ًأولا 

  .......... والسمة التجاریة لھا ................ الشركة 
  ................... غرض الشركة ھو القیام بأعمال :ًثانیا 
.............. ................ بشارع ........  كائن بالعقار رقم : مركز الشركة :ًثالثا 
  ............................محافظة ................. قسم 

تم دفعھ من جمیع الشركاء ...... : فقط .......  رأس مال الشركة ھو مبلغ :ًرابعا 
  :وحصة كل شریك على النحو الآتي 

  .جنیھا مصریا ً ....... ........حصة الشریك الأول 
  .ًجنیھا مصریا ............... حصة الشریك الثانى 
  .ًجنیھا مصریا ............... حصة الشریك الثالث 

شروع (  یجوز أن تكون حصة أحد الشركاء عینیة كتقدیم عقار أو أرض لإقامة م
سبة ال ة ن ذه الحصة لمعرف یم ھ شاركة علیھا أو آلات ، وفي ھذه الحالة یجب تقی م

  ) في رأس المال لكي یتم الالتزام بھا عند توزیع الأرباح أو عند التصفیة 
قابلة للتجدید لمدة .. / .. / .. وتنتھى فى .. / .. / .. تبدأ من :  مدة الشركة :ًخامسا 

أخرى مماثلة ما لم یخطر أحد الشركاء الآخرین بموجب إنذار على ید محضر أو 
شركة بخطاب موصى علیھ بعلم الو دة ال ة م ل نھای صول برغبتھ في الانفصال قب

  .أو مدة محددة بستة أشھر على الأقل 
ا  ع :ًسادس ق التوقی ین أو :  الإدارة وح اني مجتمع رفین الأول والث ة للط موكل

شركة  رض ال ق غ نھم لتحقی صدر م ي ت ال الت ون الأعم شرط أن تك ردین ب منف
ا  ھا وبعنوانھ من أغراض املات ا. وض شأن المع ا ب ا أم د قیمتھ ي تزی لت

شركة ........عن  ارات ال جنیھ ، وأیة تصرفات قانونیة أخرى من رھن أو بیع عق
  .أو الحصول على قروض للشركة ، فیجب أن تصدر من جمیع الشركاء 
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شركاء أن یتقاضى الطرف :ًسابعا  ق ال ھریا .............. و............ اتف ا ش ًمرتب ً

  .ن ضمن مصروفات الشركة عن مقابل أعمال الإدارة تدخل م
ة :ًثامنا  سنة المالی ة :  الحسابات وال سب الأصول التجاری ة ح اتر تجاری سك دف تم

ى أول  .. /.. یرصد فیھا رأس المال النقدي والعیني ، وتبدأ السنة المالیة للشركة ف
ى / ..  ى ف ساب ../ .. / .. وتنتھ صومھا وح شركة وخ ول ال رد أص ى أن یج عل

فى إطار میزانیة عمومیة للشركة وتكون نافذة فى حقھم بمجرد الأرباح والخسائر 
ل  ا لك ًتوقیعھم علیھا أو بعد مضى خمسة عشر یوما من تاریخ إرسال صورة منھ
منھم بخطاب موصى علیھ بعلم الوصول ، أو بإنذار على ،ید محضر ویكون لكل 

ھ أو بن د شریك الإطلاع على دفاتر الشركة ورصیدھا بنفسھ أو بتوكیل عن دب أح
  . الخبراء 

عا  سائر :ًتاس اح والخ ع الأرب ة ، :  توزی اد المیزانی د اعتم اح بع ع الأرب تم توزی ی
كاحتیاطي ، % ١٠وتوزع الأرباح بقدر حصة كل شریك بعد تجنیب نسبة قدرھا 

سارة في % ٥٠ویوقف ھذا الاحتیاطي متى بلغ  ة الخ ي حال ٍمن رأس المال  أما ف
سنوات ، فتر دى ال ة إح د میزانی اح إلا بع وزع أرب ة ، ولا ت سنة التالی ى ال ل إل ح

ررة  سبة المق تغطیة خسارة السنوات السابقة مع مراعاة العودة بالاحتیاطي إلى الن
  .لھ إذا كانت الشركة قد استعانت بھ لمواجھة الخسائر 

را  دیر :ًعاش ون م ا ، ویك رر قانون و المق ى النح ة عل اتر منتظم ساك دف ب إم ً یج
ذا الشركة مسئول ق ة ھ ى مخالف ب عل د تترت بل باقي الشركاء عن الأضرار التي ق

  .الالتزام ، ولكل من الشركاء الحق في الإطلاع على تلك الدفاتر 
ة :حادي عشر   تبدأ  السنة المالیة للشركة من أول ینایر من كل عام وتنتھي بنھای

ي تب ى والت ة الأول اریخ شھر دیسمبر من نفس العام ، باستثناء السنة المالی دأ من ت
  .إشھار الشركة وتسجیلھا وتنتھي في نھایة شھر دیسمبر من العام التالي 

یتعھد الشركاء بعدم القیام بأي عمل من الأعمال التي :  حظر المنافسة:ثاني عاشر
وت  ة ثب ي حال ا ، و ف رض المخصص لھ ي الغ سھا ف شركة أو أن یناف ا ال وم بھ تق

اقي ق لب د یح ذا البن ریك لھ ة أي ش ضات مخالف ھ بالتعوی صلھ ومطالبت شركاء ف  ال
  .الناتجة عن تصرفھ 

  : الانسحاب والتنازل عن الحصص:ثالث عشر
ة -أ  ق بقی م یواف ا ل دتھا م ة م ل نھای شركة قب  لا یحق لأي شریك أن ینسحب من ال

  .الشركاء على ذلك 
ا -ب إلا . لا یحق لأي شریك أن یبیع حصة أو رھنھا أو یتنازل عنھا أو جزء منھ

  .افقة باقي الشركاء كتابة بمو
ذا التصرف -ج  ذ ھ سابق لا ینف د ال ا جاء بالبن  وفى حالة أیة مخالفة أي شریك لم

  .في حق باقي الشركاء مع الاحتفاظ بجمیع حقوقھم بسائر أنواعھا 
شر  ع ع ھ :راب دان أھلیت شركاء أو فق د ال اة أح شركاء :  وف د ال وفى أح إذا ت

شركة ، المتضامنین أو أشھر إفلاسھ أو ح دد لل ل انقضاء الأجل المح ھ قب جر علی
ع  ة م اق الورث صفیة باتف ي دور الت ورا ف ا ف ین دخولھ ا ، وتع شركة حتم ت ال ًانحل ً
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صة  ة المخت ك قامت المحكم باقي الشركاء على تعیین مصف ، فإن اختلفوا في ذل
ي  ستمر ف شركة وت ل ال لا تنح ي ف شریك الموص وفى ال ا إذا ت ده ، أم ذلك بتحدی ب

  . على أن یحل ورثتھ محلھ وأن ینبوا عنھم واحد لتمثیلھم نشاطھا
إذا تم قبول الورثة وجب تعدیل العقد فیما یختص بأسماء الشركاء  ( 

  )وحصصھم 
  

سائرھا : فسخ الشركة  : خامس عشر ى بلغت خ دتھا مت تفسخ الشركة قبل نھایة م
ا إذا ا ، أم تمرار فیھ راف الاس ل الأط ال ، إلا إذا قب صف رأس الم ى ن وا عل  اتفق

صة  ة المخت ى المحكم وء إل ین اللج صفي وإلا تعی ى م اق عل تم الاتف صفیة ، فی الت
  .لتعیین مصفي 
شركة :سادس عشر  سجیل ال و :  ت شركة ھ دیر ال ى أن یكون م شركاء عل ق ال یتف

شركاء  ل ل ة أو توكی الطرق القانونی ھ ب د والإشھار عن ذا العق الذي یقوم بتسجیل ھ
ة . /............للأستاذ  راءات اللازم ة الإج اذ كاف شركة واتخ سجیل ال امى بت المح

  .لذلك بمصاریف على عاتق الشركة 
ذا ----------تختص محاكم : سابع عشر  شأ عن ھ د تن ي ق  بنظر المنازعات الت

م  ا ل صدد م ذا ال ًالعقد ، ویعتبر عنوان كل طرف الموضح بھ موطنا مختارا في ھ ً
  .غییره یتم إخطار باقي الشركاء كتابة بت

د من :سابع عشر  ذا العق ا ................  تحرر ھ ل بھ سخة للعم د كل شریك ن بی
د  ام القی سجل التجاري لإتم ونسخة تحفظ بمركز الشركة ، وأخرى تسلم لمكتب ال

  .بالدفاتر المعدة لذلك 
  

  توقیع الشركاء
  

٣ ...................... -٢ .................... -١-............. ..........  
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 بسیطة توصیة شركة عقد لملخص نموذج - ٤٣

  
 شركة تكونت … / .. / .. الموافق ..…… یوم فى محرر عقد بموجب : ًأولا

 إقامتھ محل /الشخصیة إثبات / الجنسیة / الاسم -١ : بین فیما بسیطة توصیة
  ) متضامن أول طرف ( …) بالعقد مدون ھو كما (
 شریك ثان طرف ( … إقامتھ محل / الشخصیة إثبات / جنسیةال / الاسم -٢

  ) متضامن

 الشركاء اسماء النشرة او التلخیص فى تذكر لا ( بالعقد مذكور موصى شریك -٣
  ). بالعقد مذكورین موصین شركاء وجود على بالنص ویكتفى الموصین

 إن التجاریة السمة تذكر ( وشركاه ……………… الشركة عنوان :ً ثانیا
  ) توجد
  .……………… الشركة غرض :ً ثالثا

  ..……………… الشركة مركز :ً رابعا
  ………… الشركة مال رأس :ً خامسا
 قابلة .. / .. / ..فى وتنتھى .. / .. / .. من تبدأ سنھ ..…… الشركة مدة :ً سادسا
  . بالعقد موضح ھو كما تنبیھ یحصل لم ما مماثلة لمدد للتجدید
  . منفردین أو مجتمعین .……… من لكل : التوقیع وحق الإدارة :ً سابعا
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    عقد شركة تضامن- ٤٤
  

  ------ الموافق ---------- أنھ في یوم 
   -:تم تحریر ھذا العقد بین كل من 

)............... الجنسیة /.............. ..........( السید : ًأولا 
 شریك -طرف أول ...........................( ................ .............والمقیم 

  )متضامن 
)......... الجنسیة / ..................... ( السید : ًثانیا 

  ) شریك متضامن -طرف ثان ................ ..............................( والمقیم 
)....... الجنسیة / ..................... ( السید : ًثالثا 
  ) شریك متضامن -طرف ثالث ................ ..........................( قیم والم

  
بعد أن أقر الأطراف بأھلیتھا للتصرف والتعاقد ، اتفقوا على تكوین شركة 

  :تضامن فیما بینھم بالشروط الآتي بیانھا 
 اتفق المتعاقدون على تكوین شركة تضامن فیما بینھم اسم :ًأولا 

  .......... والسمة التجاریة لھا .......... ......الشركة 
  ................... غرض الشركة ھو القیام بأعمال :ًثانیا 
.............. ................ بشارع ........ كائن بالعقار رقم :  مركز الشركة :ًثالثا 
  ............................محافظة ................. قسم 

تم دفعھ من جمیع الشركاء ...... : فقط ....... س مال الشركة ھو مبلغ  رأ:ًرابعا 
  :وحصة كل شریك على النحو الآتي 

  .جنیھا مصریا ً ............... حصة الشریك الأول 
  .ًجنیھا مصریا ............... حصة الشریك الثانى 
  .ًجنیھا مصریا ............... حصة الشریك الثالث 

شروع یجوز أن تك(  ون حصة أحد الشركاء عینیة كتقدیم عقار أو أرض لإقامة م
شاركة  سبة الم ة ن ذه الحصة لمعرف یم ھ علیھا أو آلات ، وفي ھذه الحالة یجب تقی

  ) في رأس المال لكي یتم الالتزام بھا عند توزیع الأرباح أو عند التصفیة 
قابلة للتجدید لمدة  .. / .. .. /وتنتھى فى .. / .. / .. تبدأ من :  مدة الشركة :ًخامسا 

أخرى مماثلة ما لم یخطر أحد الشركاء الآخرین بموجب إنذار على ید محضر أو 
شركة  دة ال ة م ل نھای بخطاب موصى علیھ بعلم الوصول برغبتھ في الانفصال قب

  .أو مدة محددة بستة أشھر على الأقل 
ا  ع :ًسادس ق التوقی رفین الأول والث:  الإدارة وح ة للط ین أو موكل اني مجتمع

شركة  رض ال ق غ نھم لتحقی صدر م ي ت ال الت ون الأعم شرط أن تك ردین ب منف
ا  ھا وبعنوانھ من أغراض ا . وض د قیمتھ ي تزی املات الت شأن المع ا ب أم

شركة ........عن  ارات ال جنیھ ، وأیة تصرفات قانونیة أخرى من رھن أو بیع عق
  .ع الشركاء أو الحصول على قروض للشركة ، فیجب أن تصدر من جمی
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شركاء أن یتقاضى الطرف :ًسابعا  ق ال ھریا .............. و............ اتف ا ش ًمرتب ً

  .عن مقابل أعمال الإدارة تدخل من ضمن مصروفات الشركة 
ة :ًثامنا  سنة المالی ة :  الحسابات وال سب الأصول التجاری ة ح اتر تجاری سك دف تم

ى أول یرصد فیھا رأس المال النقدي والعیني ، و .. /.. تبدأ السنة المالیة للشركة ف
ى / ..  ى ف ساب ../ .. / .. وتنتھ صومھا وح شركة وخ ول ال رد أص ى أن یج عل

الأرباح والخسائر فى إطار میزانیة عمومیة للشركة وتكون نافذة فى حقھم بمجرد 
ل  ا لك ًتوقیعھم علیھا أو بعد مضى خمسة عشر یوما من تاریخ إرسال صورة منھ

ب موصى علیھ بعلم الوصول ، أو بإنذار على ،ید محضر ویكون لكل منھم بخطا
د  دب أح ھ أو بن شریك الإطلاع على دفاتر الشركة ورصیدھا بنفسھ أو بتوكیل عن

  . الخبراء 
عا  سائر :ًتاس اح والخ ع الأرب ة ، :  توزی اد المیزانی د اعتم اح بع ع الأرب تم توزی ی

كاحتیاطي ، % ١٠نسبة قدرھا وتوزع الأرباح بقدر حصة كل شریك بعد تجنیب 
سارة في % ٥٠ویوقف ھذا الاحتیاطي متى بلغ  ة الخ ي حال ٍمن رأس المال  أما ف

د  اح إلا بع وزع أرب ة ، ولا ت سنة التالی ى ال ل إل سنوات ، فترح دى ال ة إح میزانی
ررة  سبة المق تغطیة خسارة السنوات السابقة مع مراعاة العودة بالاحتیاطي إلى الن

  .لشركة قد استعانت بھ لمواجھة الخسائر لھ إذا كانت ا
را  دیر :ًعاش ون م ا ، ویك رر قانون و المق ى النح ة عل اتر منتظم ساك دف ب إم ً یج

ذا  ة ھ ى مخالف ب عل د تترت الشركة مسئول قبل باقي الشركاء عن الأضرار التي ق
  .الالتزام ، ولكل من الشركاء الحق في الإطلاع على تلك الدفاتر 

ة  تبدأ  :حادي عشر  السنة المالیة للشركة من أول ینایر من كل عام وتنتھي بنھای
اریخ  دأ من ت ي تب ى والت ة الأول شھر دیسمبر من نفس العام ، باستثناء السنة المالی

  .إشھار الشركة وتسجیلھا وتنتھي في نھایة شھر دیسمبر من العام التالي 
عمل من الأعمال التي یتعھد الشركاء بعدم القیام بأي :  حظر المنافسة:ثاني عاشر

وت  ة ثب ي حال ا ، و ف رض المخصص لھ ي الغ سھا ف شركة أو أن یناف ا ال وم بھ تق
ضات  ھ بالتعوی صلھ ومطالبت شركاء ف اقي ال ق لب د یح ذا البن ریك لھ ة أي ش مخالف

  .الناتجة عن تصرفھ 
  : الانسحاب والتنازل عن الحصص:ثالث عشر

ل -أ  شركة قب ة  لا یحق لأي شریك أن ینسحب من ال ق بقی م یواف ا ل دتھا م ة م نھای
  .الشركاء على ذلك 

ا -ب إلا . لا یحق لأي شریك أن یبیع حصة أو رھنھا أو یتنازل عنھا أو جزء منھ
  .بموافقة باقي الشركاء كتابة 

ذا التصرف -ج  ذ ھ سابق لا ینف د ال ا جاء بالبن  وفى حالة أیة مخالفة أي شریك لم
  .ع حقوقھم بسائر أنواعھا في حق باقي الشركاء مع الاحتفاظ بجمی

شر  ع ع ھ :راب دان أھلیت شركاء أو فق د ال اة أح د :  وف اة أح شركة بوف ل ال لا تنح
ون  ى أن یك ھ ، عل ة وفات ي حال ھ ف ع ورثت ستمر م ھ ، وت ر علی شركاء أو الحج ال
ر القاصر  ا غی ًللقاصر منھم موصیا علیھ ویتضامن في حدود حصتھ الأرثیة ، أم
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ا  ضامنا مطلق ون مت ًفیك اة ً ت الوف ة وق صة المورث درت ح ك ق وا ذل م یقبل إن ل  ، ف
  .وسلمت لجمیع الورثة واستمرت الشركة بین باقي الشركاء 

  )إذا تم قبول الورثة وجب تعدیل العقد فیما یختص بأسماء الشركاء وحصصھم ( 
  

سائرھا : فسخ الشركة  : خامس عشر ى بلغت خ دتھا مت تفسخ الشركة قبل نھایة م
ال صف رأس الم ى ن وا عل ا إذا اتفق ا ، أم تمرار فیھ راف الاس ل الأط  ، إلا إذا قب

صة  ة المخت ى المحكم وء إل ین اللج صفي وإلا تعی ى م اق عل تم الاتف صفیة ، فی الت
  .لتعیین مصفي 
شركة :سادس عشر  سجیل ال و :  ت شركة ھ دیر ال ى أن یكون م شركاء عل ق ال یتف

الطرق  ھ ب د والإشھار عن ذا العق شركاء الذي یقوم بتسجیل ھ ل ل ة أو توكی القانونی
ة /............. للأستاذ  راءات اللازم ة الإج اذ كاف شركة واتخ سجیل ال امى بت المح

  .لذلك بمصاریف على عاتق الشركة 
ذا ----------تختص محاكم : سابع عشر  شأ عن ھ د تن ي ق  بنظر المنازعات الت

ًالعقد ، ویعتبر عنوان كل طرف الموضح بھ موطنا مختارا في  م ً ا ل صدد م ذا ال ھ
  .یتم إخطار باقي الشركاء كتابة بتغییره 

د من :سابع عشر  ذا العق ا ................  تحرر ھ ل بھ سخة للعم د كل شریك ن بی
د  ام القی سجل التجاري لإتم ونسخة تحفظ بمركز الشركة ، وأخرى تسلم لمكتب ال

  .بالدفاتر المعدة لذلك 
  

  توقیع الشركاء
  

٣ ...................... -٢....  ................-١-.......................   
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 - ١١٦ -

  
  شركة تضامن ملخص عقد التأسیس - ٤٥

اریخ  ل -----------------تكونت شركة تضامن بموجب عقد محرر بت ین ك  ب
   -:من 

١-   
٢-   
٣-   

---ھو  دفع من جمیع الشركاء ، وغرض الشركة -----------برأسمال قدره 
دتھا ------------------------- ومركزھا الرئیسي -----------  ------- ، وم

ن  دأ م ي -----------تب ي ف اني ----------- وتنتھ شریكین الأول والث  ، ولل
  .الحق في إدارة الشركة والتوقیع مجتمعین أو منفردین 

  الشركاء 
٣.  .....................-٢....................      -١-.......................   
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 - ١١٧ -

  
  ------------عقد تأسیس شركة  - ٤٦

  شركة ذات مسئولیة محدودة
  : أسماء الشركاء 

    طرف أول ------------------------------------------               -١
  طرف ثاني  . -----------------------------------------               -٢

ً   أتفق الطرفان وھما بكامل أھلیتھما المعتبرة قانونا للتعاقد على تكوین شركة 
   -:ًذات مسئولیھ محدودة وفقا للشروط التالیة 

  أسم الشركة : ًأولا 
  ) شركة ذات مسئولیھ محدودة  ( -------------شركة 

  أغراض الشركة : ًثانیا 
  لھا الشركة إن الأغراض التي كونت لأج  

ة   -١ دات والآلات  الثقیل یانة المع أجیر وص راء وت ع وش صدیر وبی تیراد وت اس
  . والخفیفة والأدوات الكھربائیة والمیكانیكیة وجمیع الخردوات 

  .تأثیث وتجھیز المساكن والفنادق والخدمات اللازمة لذلك      -٢
  . المستلزمات المنزلیة     -٣
  .ھیز المطاعم  معدات المطابخ وتج     -٤
   تأجیر  – شراء – بیع – الاستثمارات العقاریة      -٥

ات    ة من الجھ وتزاول الشركة أنشطتھا بعد الحصول على التراخیص اللازم
  . المختصة 

   - :الاندماج مع الغیر: ًثالثا 
ة      یجوز للشركة أن تمتلك الأسھم أو الحصص في شركات أخرى قائم

شتراك مع الغیر في تأسیس الشركات المساھمة أو أو تندمج معھا ولھا حق الا
ذات المسئولیة المحدودة لمزاولة نشاط مماثل أو متمم لھا ، وذلك بعد استیفاء 
شركة أن  ا یجوز لل شأن ، كم ذا ال ما تتطلبھ الأنظمة والتعلیمات المتبعة في ھ
ي  اطة ف ك الوس شمل ذل ى أن لا ی صص عل ھم أو الح ذه الأس ي ھ صرف ف تت

  . تداولھا 
   المركز الرئیسي للشركة: ًرابعا 
ي ------یكون المركز الرئیسي للشركة في مدینة      شركة الحق ف  ، ولل

ات  ة جھ د موافق ك بع شركة ذل صلحة ال ضت م ى اقت ا مت روع لھ اح ف افتت
  . الاختصاص 

  مدة الشركة : ًخامسا 

شركة      ست ال دة ( تأس ة --------لم نوات میلادی اریخ )   س ن ت دأ م تب
م یخطر قیدھ ا ل ة م دد أخرى مماثل دة أو لم دد لم ا في السجل التجاري ، وتج

ل انقضاء  ك قب دم الاستمرار ، ویكون ذ ل ي ع ھ ف أحد الشركاء الآخر برغبت
  . المدة الأصلیة أو المجددة بستة أشھر على الأقل بخطاب مسجل على عنوانھ 
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  رأس مال الشركة : ًسادسا 
غ  شركة بمبل ط  ) ------------( حدد رأس مال ال سمائة ------فق ى خم سمة إل  مق

صة  ل ح ة ك ساویة ، قیم ة مت صة نقدی ى -------------ح ا عل م توزیعھ   ت
  :الشركاء كالأتي 

  
عدد  الشركاء

 الحصص
 الإجمالي قیمة الحصة

    
    

    الإجـمــــــــــــالـي 
  

على ھذا وقد قام كل شریك بسداد حصتھ كاملة في رأس المال عند التوقیع  
  .العقد 

 حصة عینیة -------- في حالة وجود حصص عینھ یضاف وقدم قدم الطرف ( 
 وتؤول ملكیة ھذه الحصة إلى الشركة من تاریخ التوقیع على ----------- ھي 

العقد وتنتقل جمیع الحقوق والالتزامات المتعلقة بھا إلى الشركة كما اتفق الشركاء 
 وھم مسئولین في عن ھذا ---------- غ على تقدیر الحصینة العینیة بمبل

  ) .التقدیر 
  زیادة أو تخفیض رأس المال : ًسابعا 

یجوز بموافقة الشركاء زیادة رأس مال الشركة إذا تمت الموافقة الزیادة في رأس 
المال عن طریق رفع القیمة الاسمیة لحصص الشركاء ، أو إذا تمت الزیادة في 

یدة مع إلزام الشركاء بدفع قیمتھا بنسبة رأس المال عن طریق إصدار حصص جد
مشاركة كل منھم في رأس مال الشركة ، وباستثناء الحالتین المشار إلیھما أعلاه 
یجوز زیادة رأس مال الشركة بموافقة أغلبیة الشركاء الذین یملكون ثلاثة أرباع 

رأس مال الشركة على الأقل  كما یجوز بموافقة الشركاء تخفیض رأس مال 
ًكة بشرط ألا یقل عن الحد الأدنى المنصوص علیھ قانونا وفقا للأوضاع الشر ً

  -:التالیة 
وة -أ ت دع شركة وجب ة ال ن حاج ادة ع ة زی ال نتیج یض رأس الم ان تخف  إذا ك

رار  شر ق اریخ ن ن ت ا م تین یوم لال س ھ خ اتھم علی داء اعتراض ى إب دائنین إل ًال
للشركة ، فإذا اعترض أحد التخفیض في جریدة یومیة توزع في المركز الرئیسي 

ھ  منھم وقدم للشركة مستنداتھ في المیعاد المذكور وجب على الشركة أن تؤدي إلی
ًدینھ إذا كان حالا أو تقدم ضمانا كافیا للوفاء بھ إذا كان آجلا  ًً ً.  

اع رأس -ب ة أرب سارة ثلاث شركة وبلغت الخ سارة ال یض نتیجة خ ان التخف  إذا ك
  .  جراء التخفیض المال فلا یجوز للشركاء إ

  الحصص : ًثامنا 
الحصص قابلة للانتقال بین الشركاء وكذلك ورثتھم الشرعیین ، ولا یجوز لأي 

شریك التنازل عن حصة أو أكثر من حصصھ بعوض أو بغیر  عوض إلا 
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بموافقة باقي الشركاء ، ومع ذلك یجوز لباقي الشركاء استرداد الحصة أو 
  .  ًفي التنازل عنھا طبقا لأحكام القانون الحصص التي یرغب أحد الشركاء 

  سجل الحصص : ًتاسعا 
ي  ًتعد الشركة سجلا خاصا بالحصص یقید بھ أسماء الشركاء وعدد الحصص الت ً
ال  ذ انتق ذه الحصص ، ولا ینف ى ھ رد عل یملكھا كل منھم وكافة التصرفات التي ت

د م قی ر إلا إذا ت شركة أو الغی ة ال ي مواجھ صص ف ذه الح ة ھ ل ملكی سبب الناق  ال
ات  ة البیان ى كاف سجل عل ات ال للملكیة في السجل المذكور ، ویجب أن یشتمل بیان

   -:التالیة 
واز                -١ ھ أو ج م بطاقت سیتھ ورق ھ وجن شریك ومھنت م ال اس

  .السفر 
  .  عدد الحصص وقیمتھا التي یمتلكھا في رأس المال                -٢
صص وقیم     -٣ دد الح وع  ع ان ن ع بی ا م صرف فیھ تم الت ي ی ا الت تھ

صرف  ع ( الت راء –بی راث – ش ة – می ن – ھب ك م ر ذل ى غی  إل
  ) التصرفات 

  . اسم المتصرف والمتصرف إلیھ وتوقیعھما                -٤
  . تاریخ التصرف في الحصص                -٥
راء                -٦ د إج صص بع ن ح شریك م ھ ال ا یملك وع م  مجم

  . لتصرف وقیمتھا ا
فحة  زع أي ص سلا ، ولا یجوز ن ًویتم ترقیم صفحات السجل المذكور ترقیما مسل ً

  . من صفحاتھ أو إجراء أي كشط أو تغییر في البیانات المدونة بھ 
  إدارة الشركة : ًعاشرا 

ن    - أ شركاء أو م ین ال ن ب شركاء م ة ال ھ جمعی دیر تعین شركة م ولى إدارة ال یت
  . قل تحدد فیھ سلطاتھ وصلاحیاتھ ومكافأتھ ومدة تعینھ غیرھم بعقد مست

 یجوز لجمعیة الشركاء عزل المدیر المعین في العقد المستقل أو عقد الشركة  - ب
ت  ي وق ول أو ف دون إخلال بحقھ في التعویض إذا وقع العزل بغیر مبرر مقب

  .غیر لائق 
  جمعیة الشركاء : حادي عشر 

 بناء على طلب مدیر الشركة أو مراقبي الحسابات تدعى جمعیة الشركاء للانعقاد
للنظر في أي أمر یجب عرضھ على جمعیة الشركاء ، كما تدعى جمعیة الشركاء 

للانعقاد مرة كل سنة خلال الستة أشھر التالیة لنھایة السنة المالیة للشركة للنظر 
 في تقریر مدیر الشركة عن نشاطھا ومركزھا المالي ، وكذلك تقریر مراقب

الحسابات واعتماد میزانیة الشركة وحساباتھا الختامیة وتقریر توزیع الأرباح 
  . وتعیین مراقب حسابات أخر أو إعادة تعیینھ وتحدید أتعابھ 

  قرارات الشركاء : ثاني عشر 
تصدر قرارات الشركاء بالإجماع فیما یتعلق بتغییر جنسیة الشركة أو زیادة 

 عدا ذلك یجوز تعدیل عقد الشركة بموافقة أغلبیة الأعباء المالیة للشركة ، وفیما
الشركاء الذین یمثلون ثلاثة أرباع رأس المال على الأقل ، ولا یجوز تعدیل عقد 
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الشركة بموافقة شریك واحد ولو كان یملك ھذا النصاب أو أكثر ، وتصدر 
ین القرارات في المسائل التي لا تتعلق بتعدیل عقد الشركة بموافقة الشركاء الذ

یمثلون نصف رأس المال على الأقل ، وللشریك أن یوكل عنھ من یراه لحضور 
اجتماع الشركاء في التصویت نیابة عنھ وذلك بموجب توكیل مكتوب  وتعد 

ًالشركة سجلا خاص تدون فیھ محاضر وقرارات جمعیة الشركاء ویوقع الشركاء  َ
  . الحاضرون على المحاضر والقرارات المتخذة 

   مراقبي الحسابات :ثالث عشر 
ًیكون للشركة مراقب حسابات یختاره الشركاء سنویا بقرار یصدر منھم في 

جمعیة الشركاء ، ویجب أن یكون من المحاسبین القانونین المرخص لھم بالعمل ، 
وعلى مراقب الحسابات ملاحظة تطبیق عقد الشركة وعلیھ مراجعة قوائم الجرد 

 المیزانیة وتقدیم تقریر سنوي عن ذلك إلى والحسابات الختامیة السنویة وفحص
جمعیة الشركاء ، ولھ في سبیل ذلك الإطلاع على جمیع دفاتر الشركة ووثائقھا 
والعقود التي تبرمھا مع الغیر ، ولھ أن یطلب الإیضاحات والبیانات التي یرى 

  .ضرورة الحصول علیھا ویحدد الشركاء بقرار منھم أتعابھ السنویة 
  لسنة المالیة ا: رابع عشر 

---- تبدأ السنة المالیة الأولى من تاریخ قیدھا بالسجل التجاري وتنتھي في        - أ
  . ً من العام التالي ، وتكون كل سنة مالیة بعد ذلك أثنى عشر شھرا ------

شركة      - ب ة لل سنة المالی اء ال ن انتھ ھر م ة أش لال أربع شركة خ دیر ال د م  یع
شركة میزانیة عمومیة وحساب شاط ال را عن ن ً الأرباح والخسائر ، وتقری

  .ومركزھا المالي واقتراحھ بشأن توزیع الأرباح 
  توزیع الأرباح والخسائر : خامس عشر 

ى  الیف عل ة والتك توزع الأرباح النسویة الصافیة بعد خصم المصروفات العمومی
   -:النحو التالي 

درھا -أ سبة ق ب ن صافیة لتك% ١٠ تجن اح ال ن الأرب اطي م وین الاحتی
صف رأس  غ ن ى بل اطي مت ذا الاحتی ب ھ ف تجنی شركـة أن توق وز لل ویج

  .المال 
ا -ب ال م  یوزع الباقي على الشركاء بنسبة حصص كل منھم في رأس الم

ًلم یقرر الشركاء تكوین احتیاطیان أخرى أو ترحیل رصید الأرباح كلیا أو 
  . ًجزئیا للسنة المالیة التالیة 

نھم من  في حالة تحقق-ج ل م ھ ك ا یملك سبة م شركاء بن ا ال  خسائر یتحملھ
ٍحصص في رأس المال أو یتم ترحیلھا للسنة المالیة التالیة ، ولا یتم توزیع 
ة  شركة ثلاث سائر ال ت خ سارة ، وإذا بلغ ك الخ تھلاك تل د اس اح إلا بع أرب
اع خلال  شركاء للاجتم شركة دعوة ال أرباع رأسمالھا وجب على مدیر ال

ي مدة لا تز ید على ثلاثین یوما من تاریخ بلوغ الخسارة لھذا الحد للنظر ف
ل الأجل  ا قب ي حلھ ا أو ف دفع دیونھ شركاء ب زام ال استمرار الشركة مع الت
حیحا إلا إذا  شأن ص ًالمعین في عقدھا ، ولا یكون قرار الشركاء في ھذا ال

الط رار ب رق وافقت علیھ الأغلبیة ، ویجب في جمیع الأحوال شھر ھذا الق
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شاطھا  ة ن المنصوص علیھا في القانون  ، وإذا استمرت الشركة في مزاول
شركاء  دون صدور قرار باستمرارھا بالشروط المتقدم ة أو حلھا أصبح ال
شركة وجاز لكل ذي مصلحة  مسئولین بالتضامن عن سداد جمیع دیون ال

  .أن یطلب حلھا 
  انقضاء الشركة وتصفیتھا : سادس عشر 

حد أسباب الانقضاء الواردة في القانون وبانقضائھا تدخل دور تنقضي الشركة بأ
ًالتصفیة وفقا لأحكام القانون ، مع مراعاة أنھ في حالة التصفیة الاختیاریة یلزم 

   -:اتخاذ الأتي 
شركاء بحل      -١ رار ال دور ق اریخ ص ي ت شركة ف الي لل ز م إعداد مرك

 الشركة على وتصفیة الشركة معتمد من محاسب قانوني یثبت قدرة
  .الوفاء بالتزاماتھا ودیونھا تجاه الغیر 

لا      -٢ ك ف  سداد كافة حقوق الدائنین أو إبرام صلح معھم ، فإن تعذر ذل
اء  شركة بن شھر إفلاس ال م ب یتم تصفیة الشركة إلا بعد صدور حك

  .ًعلى طلب الدائنین أو الشركة وفقا للقانون  
  الاخطارات: ثامن عشر  

خطارات فیما بین الشركاء أو بینھم وبین الشركة بخطابات مسجلة توجھ جمیع الإ
أو بالفاكس على عناوینھم المبینة في سجل الحصص لدى الشركة والمنوه عنھ 

  .من ھذا العقد ) الثامنة ( بالمادة 
  أحكام عامة : تاسع عشر 

  . تخضع الشركة لكافة القوانین الساریة المفعول    -١
  .بھ نص في ھذا العقد یطبق بشأنھ أحكام القانون التجاري  كل ما لم یرد    -٢

  نسخ العقد : عشرون 
حرر ھذا العقد من ثلاث نسخ ، استلم كل شریك نسخة منھ للعمل بموجبھ ، 

والنسخة الأخرى لتقدیمھا لرئیس القلم التجاري في المحكمة الابتدائیة المختصة 
 المحامي أو من  --------- / ذ للجھات المختصة ، ھذا وقد فوض الشركاء الأستا

یفوضھ أو یوكلھ في إتمام الإجراءات القانونیة اللازمة لتأسیس الشركة والمتابعة 
لدى الجھات المختصة والتوقیع نیابة عنھم فیما یختص بھذا الشأن وتخصم 

المصروفات والنفقات والأجور والتكالیف التي تم انفاقھا في سبیل تأسیس الشركة 
  .صروفات العمومیة من حساب الم

  والله الموفق ،،،
  الشركاء 

  :التوقیع :                                                          الشریك الأول 
  : التوقیع :                                                           الشریك الثاني 
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   عقد شركة محاصة– ٤٧

  ............. الموافق..... ........أنھ فى یوم 
 تم تحریر ھذا العقد بین كل من

  ............. مھنتھ............. موالید ............. الجنسیة / ............. السید - ١
 صادر فى............. سجل مدنى ............. یحمل بطاقة ............. مقیم 

.............  
  "طرف أول"

 
  ............. مھنتھ............. موالید ............. الجنسیة / ............. یدالس - ٢

 صادر فى............. سجل مدنى ............. یحمل بطاقة ............. مقیم 
.............   

 "طرف ثان"
  تمھید

 . .........................لما كان الطرف الأول یملك من الخبرات والوقت للقیام 
  ...........ولما كان الطرف الثانى یستأجر محل الكائن 
 قد تقابلت إرادتھما على أن الحرةولما كان الطرفان بكامل أھلیتھما وإرادتھما 

 لإدارة جمیع عملیات طباعة الدیجیتال وما محاصةیكونا فیما بینھما شركھ 
 . یستتبعھا من أعمال

  : نود ھذا العقد على النحو التالىفقد تلاقت إرادتھما وأفرغاھا فى ب
  "الأولالبند "

  ) الشركةغرض و رأسمال ( 
 برأس مال ...... الطرفان على أن ینشئا شركة محاصة فیما بینھما غرضھااتفق

ودفع الطرف الثانى .............  العقد أطراف من بالتساويدفع ............. قدره 
  . ما یلزم لتحقیق غرض الشركةاتخاذلھ  متمثلھ فى وة حصتھ كاملالأولللطرف 

  "البند الثانى"
  ) الشركةمقر ( 

 . ....................مقر الشركة محل رقم الكائن 
  "البند الثالث"

  ) الإدارة( 
 الطرفان على أن یكون الطرف الأول ھو المسئول عن إدارة وتسویق وبیع اتفق

سئول أمام كافة الجھات سواء وتجھیز كافة الطلبیات وأن یكون ھو المدیر الم
 باسمھالحق فى تأسیس منشأه فردیھ ) الطرف الأول (  كما لھ حكومیةخاصھ أو 

 الحكومیة فى كافة المناقصات والمزایدات باسمھاحتى یتمكن من الدخول 
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 بكل عملیھ منھا الخاصة على أن یتم توفیر كافة المستلزمات والموارد والخاصة
 .  بین الطرفینبالتساوي

  "البند الرابع"
 ) المحاسبةطریقة ( 

 الأعمالعن كل عملیة یتم تنفیذھا من ) الشركاء (  بین الطرفان ةحاسبمیتم ال
 .بالتساوي والخسائر بینھم الإرباحالداخلة فى الغرض من إنشاء الشركة وتوزع 

  "البند الخامس"
 أو بالفسخ تنتھى الشركة بمجرد الانتھاء من سائر العملیات المقرر قیامھا بھا

 الطرف الآخر بخطاب موصى علیھ برغبتھ فى الانفصال الأطرافبإخطار أحد 
  .أو عند وفاة أحد الشركاء أو فقدان أھلیتھ

 المبینة بالبند السابق یتم تصفیة الأسبابوفى حالة انتھاء عقد الشركة لأحد 
 بین جمیع بالتساويالعملیات التى تمت فعلا وتوزع أرباحھا وخسائرھا 

 .لأطرافا
  "البند السادس"

یلتزم الطرفان بأداء الضرائب التى تستحق عن عملیات الشركة واشتراكات ھیئة 
 .  فیما بینھمابالتساويالتأمینات الاجتماعیة عن العاملین بھذه العملیات وذلك 

 "البند السابع"
لا عن ھذا العقد   بجمیع درجاتھا بالنظر فى أى نزاع ینشأ..........تختص محكمة 

 . قدر الله
  "البند الثامن"

 .تحرر ھذا العقد من نسختان بید كل طرف نسختھ للعمل بموجبھا
 الطرف الأول                                       الطرف الثانى
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 عقد انتفاع بأرض فضاء لشخص معنوي - ٤٨

  ......الموافق ........ انھ في یوم    
  :بین كل من ........  بمدینة أبرم ھذا العقد 
........ قسم ........ شارع ........ مقیم برقم ........ الجنسیة / ........ السید ) ١ 

و عنوان محل  ........ سجل مدنى ........ بطاقة عائلیة رقم ........ محافظة 
  "طرف أول ........ " العمل 

........ شارع ........ برقم مقیم ........ الجنسیة / ........ السید ) ٢ 
و ........ سجل مدني ........ بطاقة عائلیة رقم ........ محافظة  ........ قسم 

  "طرف ثاني ........ " عنوان محل العمل 
  :یقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد و اتفاقھما على ما یلى 

  "لأولالبند ا"                                                                     
مترا مربعا ........ یمتلك الطرف الأول قطعة أرض فضاء مساحتھا  

و ............. و القبلیة .............. وحدھا من الناحیة البحریة ........ كائنة 
  ........باسم ........ بالمكلفة رقم ........و الغربیة ............ الشرقیة 

  "البند الثاني"                                                                     
احتفظ الطرف الأول بحق الرقبة الخاص بھذه الأرض و تنازل عن حق الانتفاع 
المتعلق بھا إلى الطرف الثاني بصفتھ لمدة خمسین عاما تبدأ من تاریخ إبرام ھذا 

على أنھ في حالة تصفیة الشخص المعنوي الذي یمثلھ ........... العقد و تنتھي في 
  .طرف الثاني ، فان حق الانتفاع ینتھي فور إتمام ھذه التصفیة ال
  "البند الثالث "                                                                    
من تاریخ ........ یلتزم الطرف الأول بتسلیم العین للطرف الثاني بصفتھ خلال  

 فضلا عن التزام ھذا العقد ، و إلا كان للأخیر طلب تنفیذ ھذا الالتزام عینا
جنیھا عن كل یوم تأخیر ، و ........ فقط ........ الطرف الأول بدفع تعویض قدره 

قد روعي في تقدیره الخسائر المنظورة التي سوف یتحملھا الطرف الثاني بسبب 
ارتباطھ مع بیوت الخبرة المنوط بھا تنفیذ مشروعھ على العین بدءا من التاریخ 

  .المحدد للتسلیم 
  "البند الرابع "                                                                    

  .یجب أن تسلم الأرض خالیة تماما من كل ما یشغلھا 
  "البند الخامس"                                                                     

یتعھد الطرف الأول بعدم التعرض للطرف الثاني خلال فترة سریان العقد و 
 و الاستحقاق الصادرین من الغیر المستند إلى سبب قانوني على یضمن التعرض

  .أن یقوم الطرف الثاني بالمبادرة بإخطار بذلك 
  "البند السادس "                                                                    

یقر الطرف الثاني انھ عاین الأرض و أجرى بھا الاختبارات و الحسابات التي 
 الانتفاع بھا و تحقق من عدم وجود أي عیب بھا و قبل إبرام یتطلبھا الغرض من
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و لیس لھ الرجوع على الطرف الأول بما قد تتطلبھ . ھذا العقد على ھذا الأساس 
  .الأرض من إصلاحات و لو كانت جسیمة 

  "البند السابع"                                                                     
 فور انقضاء الأجل المحدد بھذا العقد أو بعد إتمام على الطرف الثاني رد العین

التصفیة بالحالة المحددة بھذا العقد ، و إلا كان للطرف الأول استصدار حكم 
  .بطرده منھا من قاضى الأمور المستعجلة فضلا عن التعویضات اللازمة 

  "البند الثامن "                                                                    
........ بدفع مبلغ ........ذا التنازل لقاء التزام الطرف الثاني بصفتھ تم ھ 

........ فقط ........و قد قبض الأخیر منھ مبلغ ، جنیھ للطرف الأول ........ فقط 
  .جنیھ على أن یتم الوفاء بالباقي عند التوقیع على العقد النھائي بالشھر العقاري 

  "البند التاسع"                                                                     
یجب أن یتم التوقیع على العقد النھائي خلال ثلاثة أشھر من الیوم و إلا كان 
للطرف الثاني رفع دعوى بصحة و نفاذ العقد بمصاریف على عاتق الطرف 

  .الأول 
  "البند العاشر "                                                                    

طرف الأول مستندات الملكیة اللازمة لإتمام العقد النھائي خلال الأجل إذا اعد ال
المشار إلیھ بالبند السابق و اخل الطرف الثاني بالتزامھ بالوفاء بباقي الثمن ، 
اعتبر العقد مفسوخا من تلقاء نفسھ دون حاجة إلى تنبیھ أو انذرا أو اى إجراء 

  .فوع كتعویض متفق علیھ أخر ، و استحق الطرف الأول نصف المبلغ المد
  "البند الحادي عشر "                                                                    

للطرف الثاني الحق في الانتفاع بالأرض بالكیفیة التي یراھا ، و لھ إجراء كافة 
الأعمال و إقامة كافة المنشآت مھما تكن طبیعتھا أو الأدوات المستخدمة فیھا ، و 

  .نتفاع بھا كما ینتفع المالك بأرضـھ عموما لھ الا
  "البند الثاني عشر "                                                                    

یصبح الطرف الثاني مسئولا عن الأرض و ما یجرى بھا فور استلامھ لھا و 
علیھ الالتزام بالقوانین و اللوائح في انتفاعھ بھا و یكون ھو الحارس على ما قد 

  .لیھا من منشات و ذلك وفقا لأحكام المسئولیة الشیئیةیقام ع
  "البند الثالث عشر "                                                                    

یلتزم الطرف الثاني أثناء انتفاعھ بالعین ، بكل ما یفرض علیھا من التكالیف 
لانتفاع أو لم المعتادة كالضرائب العقاریة و الرسوم و تكالیف الإدارة سواء تم ا

  .یتم طالما مكنھ الطرف الأول منھ ، كما یتحمل نفقات الصیانة 
  "البند الرابع عشر "                                                                    

إذا انتھى حق الانتفاع بانقضاء المدة المحددة لھ ، تصبح جمیع المنشات التي 
الأول دون أن یلتزم الأخیر بدفع أیة أقامھا الطرف الثاني بالعین مملوكة للطرف 

  .مبالغ مقابل ھذا التملیك و قد روعي ذلك عند تقدیر مقابل الانتفاع 
أما أن رجع الانتھاء إلى تصفیة الشخص المعنوي و تم ذلك قبل حلول اجل 

تملك الطرف الأول جمیع المنشآت بشرط دفع جزء من قیمتھا یعادل . الانقضاء 
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بیعت الأرض بما علیھا و في ، جل ، فان لم یتمكن من ذلك المدة الباقیة من الأ
جمیع الأحوال یلتزم الطرف الثاني بالمحافظة على المنشآت و مداومة صیانتھا و 

  .أن تسلم بالحالة التي تكون علیھا مع الاستعمال المعتاد 
  "البند الخامس عشر "                                                                    
و یعتبر ، بنظر ما قد ینشب من منازعات تتعلق بھذا العقد ........ ص محاكم تخت 

  .عنوان كل من طرفیھ المبین بھ موطنا مختارا لھ فى ھذا الصدد 
  "البند السادس عشر "                                                                    

  .حرر العقد من نسختین لكل طرف نسخة 
 " الطرف الثاني"                                      "الطرف الأول "
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  نموذج لعقد إیجار محل تجارى بكامل - ٤٩

  )إیجار بالجدك  ( مقولاتھ أدواتھ ومعداتھ و
  

 : بین كل من... / .. / ... محرر بتاریخ 
 ) رف أول مؤجرط.............. ( المقیم / ............... السید 
 ) طرف ثان مستأجر.............. ( المقیم/ ............... السید 

  
  : بعد أن أقر بأھلیتھما للتصرف والتعاقد ، اتفقا على ما یلي

  بموجب ھذا العقد قد أجر الطرف الأول للطرف الثاني ما ھو محل تجارى : أولا
 .......... ئن بالعقار رقم الكاقولاتھنم بكامل أدواتھ و) یذكر اسم المحل  (

 : مدة الإیجار: ًثانیا 
قابلة للتجدید لمدة .. / .. / .. وتنتھي في ../ .. / .. تبدأ من ...... مدة ھذا الإیجار 

أخرى مماثلة ،ما لم یحصل تنبیھ من أحد الطرفین على الآخر بإنذار على ید 
ھذا ویلزم . على الأقل ... ......محضر قبل إنھاء مدة الإیجار أو أیة مدة مجددة بـ 

ًبتسلیم المحل بكامل محتویاتھ من منقولات ومعدات ، طبقا للقائمة المرفقة بالعقد 
والمزیلة بتوقیعھ بمجرد انتھاء عقد الإیجار وتسلیم المحل بالحالة التي كانت 

 . علیھا وقت التعاقد
 : القیمة الایجاریة: ًثالثا 

ًجنیھا تدفع مقدما كل أول شھر ....... ة ھى اتفق الطرفان بأن القیمة الإیجاری ً
 . بموجب إیصال مزیل بتوقیع الطرف الأول

قیمة استھلاك الكھرباء والمیاه تكون على عاتق المستأجر الطرف : ًرابعا 
 . الثاني

 : التنازل والتأجیر من الباطن: ًخامسا 
 المؤجر أو لا یحق للطرف الثاني أن یؤجر من الباطن أو یتنازل عن كل المكان

وفى حالة مخالفتھ لھذا الحظر، یحق . جزء منھ أو من المنقولات أو المعدات 
 . للطرف الأول فسخ ھذا العقد

إذا رغب الطرف الثانى في ترك المكان قبل انتھاء : الإخلاء قبل المیعاد : ًسادسا 
 . قیةالمدة الباقیة من العقد ، یلزم بأن یدفع للمؤجر الإیجار عن كل المدة البا

یتعھد الطرف الثانى بعدم إجراء أیة تعدیلات بالعین بالإضافة أو التغییر : ًسابعا 
 . في النشاط المعد لتلك الإجارة

یقر الطرف الثانى بأنھ مسئول مسئولیة تامة عن أیة سرقة أو حریق : ًثامنا 
 . للأدوات والمعدات والمنقولات أو أیة أضرار تحدث بالعین

لأدوات والمعدات والمنقولات الخاصة بالمحل والمدونة بالقائمة تعتبر ا: ًتاسعا 
المرفقة بالعقد أمانة فى ید المستأجر یلزم بإثبات وجودھا إذا طلب منھ ذلك ، كما 

 . یتعھد بدفع قیمة كل قطعة تم فقدھا والقیمة تحدد بحسب ما ھو موضح بالقائمة
ًمفسوخا من تلقاء نفسھ بدون مخالفة أى بند من بنود ھذا العقد یعتبر : ًعاشرا 
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 . تنبیھ أو إنذار
...... كل نزاع ینشأ عن تفسیر بند من بنود ھذا العقد تكون محكمة : حادي عشر 

 . ھى المختصة
تحرر ھذا العقد من نسختین بید كل طرف نسخة للعمل بھا وقت : ثاني عشر 

 . اللزوم
 

 مستأجر/ طرف ثانى ......................... مؤجر / طرف أول 
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 صیغة عقد إیجار أو مزرعة أطیان - ٥٠
  

 : كل من تم الاتفاق بین / / الموافق ................ أنھ في یوم 
جواز سفر رقم / ویحمل بطاقة.......  وجنسیتھ ...... ومھنتھ/........... السید: أولا

 )طرف أول مؤجر(                          ........ قیموالم...... صادر من...... 
جواز سفر / ویحمل بطاقة....... جنسیتھ و........ مھنتھ و/.............. السید : ثانیا
 )طرف ثانى مستأجر (                 ...........والمقیم....... صادر من..... رقم

إبرام مثل ھذا التصرف اتفقنا على ما بعد أن أقر الطرفان بأھلیتھما للتعاقد وعلى 
  :یلى

  البند الأول
انون  رف الأول لق ن الط انى م رف الث تأجر الط لاحاس ي الإص  الأرض الزراع

الحوض رقم .......... محافظة...... مركز.......  ناحیةالكائنة و) طیانأ (الزراعیة
   : ھىالأربعةوالبالغ مساحتھا س ط ف وحدودھا .......... 
  : رقىالحد الش

 :الحد الغربى
  :الحد البحرى
  : الحد القبلى

  البند الثانى
 موضوع ھذا العقد مبلغ الزراعیة للأرض الإیجاریةأتفق الطرفان على أن القیمة 

دره ھر ........ وق ى أول ش دما ف دفع مق نویا ت ھ س ذه .......... جنی ام وھ ل ع ن ك م
  .الضریبة قابلھ للتعدیل فى حالھ تعدیل ربط الأجرة

  ند الثالثالب
 و/ /  سنوات تبدأ من تاریخ التوقیع على ھذا العقد الحاصل فى خمسمده الأجاره 

ا/ / تنتھى فى  د الطرفین  قابلھ للتجدید لمدد أخر مماثلھ م ھ من أح م یحصل تنبی ل
للطرف الأخر بعدم رغبتھ فى التجدید وذلك قبل انتھاء مده الإیجاره بشھرین على 

وصى علیھ بعلم الوصول أو بإنذار رسمى الغرض الأقل وذلك بخطاب مسجل م
ار  ن الإیج یل ھزارعم ؤجر بالمحاص ة الأرض الم سة الزراعی شمل الرئی  ولا ی

  .الإیجار أیھ أدوات أو منقولات أو مواشى
  البند الخامس

ضرائب  ا ال رف الأول أم ى الط ون عل ان تك د الأطی ى أن عوائ ان عل ق الطرف اتف
  .م بھا الطرف الثانىباقى الملحقات یلتز  وةالإضافی

  البند السادس



  
          إعداد المستشار أحمد عصام السید                                    العقودالمرشد فى صیغ

                                                ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 - ١٣٠ -

ھ أو  ذاریعتبر العقد مفسوخا من تلقاء نفسھ دون حاجھ الى تنبی ف إن ھ تخل ى حال  ف
ستأجر(الطرف الثانى  داد ) الم ح القیمةعن س اد استحقاقھا وی ى میع ھ ف  الایجاری

ول الأرض  ؤجر دخ ةللم ورا الزراعی ا ف ى تركھ ستأجر عل ار الم ؤجرة وإجب  الم
  . مفسوخاالإیجاردخول فى العین إذ یعتبر عقد ومنعھ من ال

 البند السابع
ا للجھالة النافیة التامة المعاینةیقر الطرف الثانى بأنھ عاین الأرض المؤجرة   وأنھ

رت ولا ھ أج ن أجل ذى م رض ال الحھ للغ اء  ص ھ الإدع ق ل اءیح دة أثن ار م  ةالإج
انى ب. المساحةبوجود أراضى بور أو عجز فى  استلامھ الأرض ویقر الطرف الث

  .المؤجرة
 البند الثامن

ق  ا یتعل ر فیم ن الغی انونى م رض الق انى التع رف الث رف الأول للط ضمن الط ی
انونى من  انى التعرض الق وم الطرف الث ى أن یق د عل بالأرض موضوع ھذا العق
انى  رف الث وم الط ى أن یق د عل ذا العق وع ھ الأرض موض ق ب ا یتعل ر فیم الغی

  .لمناسببإخطاره بھا فى الوقت ا
  البند التاسع

ى  ا أو الت وائح المعمول بھ وانین والل یتعھد الطر الثانى بالانتفاع بالأرض طبقا للق
تغلال الأرض  ھ الاس وز ل ستقبلا ولا یج صدر م ؤجرةت ر الم راض غی ى أغ  ف

ا  ھ تحویلھ وز ل د ولا یج ذا العق ذكورة بھ راض الم ىالأغ ة إل ھ حدیق وز ل  ولا یج
  .یر أعمال الزراعةتجریفھا أو استغلالھا فى غ

  رالبند العاش
ذل بالمحافظةیتعھد الطرف الثانى   ة على الأرض المؤجرة وأن یب ة العنای  اللازم

   . علیھا براعیھا كما یراعى الشخص مالھ الخاصللمحافظة
 البند الحادى عشر

أجیر الأرض  لا  انى ت ةیجوز للطرف الث اطن أو الزراعی ن الب د م ذا العق  محل ھ
سوخا التنازل عنھا  د مف ر العق أو عن جزء منھا وفى حالھ مخالفة ھذا الشرط یعتب

  . تنبیھ أو إنذارإلىمن تلقاء نفسھ دون حاجھ 
  البند الثانى عشر

اء  ل انتھ ان المؤجر قب رك المك دةإذا رغب المستأجر فى ت ذا الم ا بھ ق علیھ  المتف
ن  بب م ا لاى س اع بھ ھ الانتف تحمال علی د أو اس بابالعق دفالأس زم ب ة  یلت ع القیم

  . التى یتم فیھا ترك المكانالسنة عن ةالإیجاری
 البند الثالث عشر

 موضوع الزراعیةیقر الطرف الثانى بأنھ مسئول عن كل حریق یحدث بالأرض  
ق ت أسباب الحری ا كان د أی سائر . ھذا العق ل أى خ سئول عن تحم ھ م ر بأن ا یق كم
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دث  ةتح وادث أو نتیج ذه الح ات ھ سببالآف ة أو ب رق أو  الزراعی اف أو الغ  الجف
   . سوء الاستخدامنتیجة

  
  

  البند الرابع عشر
ى  ؤجرة ف ین الم إخلاء الع ستأجر ب زم الم ةیلت انھای دة الإج سلیمھا  م ا ت رة وعلیھ

  .الإجارة التى كانت علیھا قبل بالحالةللطرف الأول 
  البند الخامس عشر

  . بوفاة اى طرف من طرف ھذا العقدةالإجارتنتھى  لا
  ادس عشرالبند الس

و و العن د ھ ذا العق ین بھ ق ایقر الطرفان بأن العنوان المب ا یتعل ھ فیم د ب ذى یعت ن ال
اوالإخطاراتبالإعلانات  وان بموجب خطاب   م ر العن تم الإخطار عن تغیی م ی ل

  .موصى علیھ بعلم الوصول أو بإنذار رسمى مسجل
 البند السابع عشر

شأ بشأن تنفیذ أو تفسیر أو صحة بالفصل فى أى نزاع ین............ تختص محكمة
  .ونفاذ ھذا العقد

  البند الثامن عشر
 النسخة حرر ھذا العقد من ثلاث نسخ نسخھ بید كل طرف للعمل بھ عند اللزوم و

 . الزراعیةالتعاونیة بالجمعیة تودع الثالثة
 )المستأجر( الطرف الثانى                               )المؤجر(الطرف الأول 

 
  


